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2. UVODNI INFORMACE

Zadavatelem Studie proveditelnosti je Svazek obci Mikroregionu Mohelnicko. Studie
proveditelnosti je dokument, ktery souhrnné a ze vSech realizacné vyznamnych hledisek
popisuje investicni zdmér Mésta LoStice vybudovani Uizemi pro novou bytovou zastavbu 25
rodinnych domf v lokalité Zadlovice, zejména pak z pohledu efektivni prodejnosti tohoto tizemi.
Smyslem Studie proveditelnosti je zhodnotit vSechny realizacni alternativy a posoudit
realizovatelnosti daného investi¢niho zameéru, jakoz i poskytnout veskeré podklady pro samotné
investicni rozhodnuti investora. Dal$im ucelem Studie proveditelnosti je stanoveni navrhu
podminek pro ekonomicky a hospodarny prodej novych pozemkd pro bytovou zastavbu
zajemcim z Fad fyzickych osob.

Vzhledem k rozsahu podkladovych dat, zejména vzhledem ke stupni zpracované projektové
dokumentace jsou nékteré standardni ¢asti studie proveditelnosti zpracovanou formou Pro-
feasibility Study, ktera se strukturou de facto nelisi od vlastni studie proveditelnosti.

Obsah studie proveditelnosti je upraveny na zakladé pozadavku zadavatele studie tak, aby
v maximalni mozné mife poskytl co nejvétsi penzum podkladd pro rozhodovani vedeni Mésta
LoStice pri stanoveni spravného a hospodarného postupu pri realizaci celého projektu.
Vystupem této studie proveditelnosti je navrh zpisobu a podminek prodeje 23 pozemkd,

uréenych pro vystavbu rodinnych domii v lokalité Zadlovice.

Zadavatel studie proveditelnosti:

Nazev

Adresa

IC

Osoba opravnéna jednat jménem zadavatele
Kontaktni osoba

Realizator investicniho zameéru:

Nazev

Adresa

IC

Osoba opravnéna jednat jménem zadavatele
Kontaktni osoba

Kontakty

Zpracovatel studie proveditelnosti:

Nazev

Adresa

IC

Osoba opravnéna jednat jménem zadavatele
Kontaktni osoba

Kontakty

Svazek obci Mikroregionu Mohelnicko

U Brany 916/2, 789 85 Mohelnice

70626812

Jana Kubickov3, predsedkyné mikroregionu
Mgr. Jitka Machackovd, manaZer mikroregionu

Meésto Lostice

Namésti Miru 66/1, 789 83 Lostice

00302945

Bc. Sarka Havelkova Seifertova, starostka mésta
Bc. Sarka Havelkova Seifertova, starostka mésta
starostka@mu-lostice.cz

585401 800, 603 560 816

ARS rozvojova agentura, s.r.o.

Krapkova 7, 779 00 Olomouc

27791637

Mgr. Dominika Dolakov3, jednatelka spolec¢nosti
Mgr. Dominika Dolakov4, projektova manaZerka
Ing. Jan Weigel, finan¢ni manaZer

info@arsra.cz; 774 415 157; 774 716 164
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3. STRUCNE VYHODNOCENI INVESTICNIHO ZAMERU

Mésto Lostice patii dlouhodobé k aktivnim obcim v oblasti koncep¢niho rozvoje mésta, zejména
pak v oblasti zvySovani kvality Zivota svych obyvatel. Mésto LoStice ma vynikajici obcanskou
vybavenosti a vzhledem ke své geografické poloze u skvélou dopravni dostupnost. VSechna tato
hlavni specifika predurcuji Mésto LosStice jako misto pro dobry a kvalitni Zivot. Z tohoto diivodu
ma Mésto LoStice zafazeno ve svém strategickém rozvojovém obdobi vytvoreni nové lokality
v lokalité Zadlovice pro vystavbu 25 novych rodinnych domi. Z tohoto po¢tu bude uréeno na
prodej celkem 23 novych parcel (2 parcely jsou a zlstanou ve vlastnictvi fyzické osoby,
soucasného vlastnika parcely).

Smyslem této studie proveditelnosti bylo vytvorit pro Zastupitelstvo mésta LoStice jasny scénar
prodeje pozemkd tak, aby byly hospodarné a efektivni a aby tento prodej pozemki zabezpecil
finan¢ni prostredky na vybudovani vSech inZenyrskych siti, technické a dopravni infrastruktury
vtéto lokalité. Dil¢cim vystupem této studie je také navrh vySe financniho spolupodilu
soukromého vlastnika dvou stavebnich pozemki na vybudovani inZenyrskych siti a technické
infrastruktury v feSené lokalité.

V ramci této studie jsou vycisleny veSkeré znamé vydaje, které budou vynaloZeny Méstem
Lostice na zaji$téni a pripravu 25 pozemkil pro novou bytovou zastavbu v lokalité Zadlovice. V
ramci pripravy pozemkil se jedna predevsim o zajiSténi veskerych inzenyrskych siti (vodovod,
kanalizace, plynovod, elektricka ptipojky) a dopravni infrastruktury (nova komunikace, chodnik,
smiSena stezka). Jednotlivé vydaje stavebnich praci vychazi ze stupné projektové pripravy, ktera
je ve fazi zpracované projektové dokumentace pro uzemni fizeni (DUR) RD Lostice - lokalita K
Pesti, dopravni a technicka infrastruktura, vypracovanou Ing. arch. Petrem Malym v listopadu

2016.

Predpokladana celkova vySe pofizovaci investice na strané Meésta LoStice na vystavbu
inZenyrskych siti, vybudovani technické a dopravni infrastruktury je 17 172 751,00 K¢ vcetné
DPH.

Zpracovatel Studie navrhuje prodejni cenu za 1 m2 nového stavebniho pozemku ve vysi
890,00 K¢ vcetné DPH, jako cenu konecnou.

Soucasti nové bytové zastavby v lokalité Zadlovice je celkem 25 pozemki uréenych pro vystavbu
rodinnych domt. Z téchto novych pozemki je celkem 23 ve vlastnictvi Mésta LosStice a tyto
budou nasledné nabizeny k prodeji zajemctim o bydleni ve Mésté LoStice. Dva nové pozemky
jsou v soukromém vlastnictvi a v soucasné dobé se jedna o pozemek na parcele ¢. 1718/122.
Majitelem této parcely je dle Katastru nemovitosti pan Soukup Franti$ek Ing. bytem Unice 1, 386
01.

Zpracovat studie navrhuje vysi financni podilu soukromého vlastnika pozemkii na parcele ¢.
1718/122 ve vysi 650 289,00 K¢ véetné DPH.
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4. STRUCNY POPIS PODSTATY PROJEKTU A JEHO ETAP

Strucény popis podstaty projektu vychazi ze zpracované projektové dokumentace pro tizemni
tizeni (DUR) RD Lostice - lokalita K PeSti, dopravni a technicka infrastruktura, vypracované Ing.
arch. Petrem Malym v listopadu 2016.

Resené tizemi se nachzi v izemi Fe$ené v tizemni studii B7 a ¢ast Gizemi feSené v tzemni studii
B8 v zastavéné a zastavitelné ¢asti obce Lostice pri silnici III. tiidy z Lostic do Lisnice. V souladu
se souCasnym platnym izemnim pldnem zpracovanym ing. arch. Petrem Malym je plocha
vymezena pro bydleni. Napojeni inzenyrskych siti a komunikace bude feseno na priléhajicich
pozemcich ve vlastnictvi zadavatele, Olomouckého kraje a ve vlastnictvi soukromych osob.
Resené tzemi vymezuje ze severozapadni strany silnice III. t¥idy & 03539, ze severozapadni a
jihovychodni strany zemédélské pozemKy a jihozapadni strany stavajici zadstavba a komunikace

¢. 037327. ReSené uzemi se nenachazi v pamatkové rezervaci nebo zo6né, neni chranéné a
nenachazi se v zaplavovém uzemi.

Hlavnim smyslem freSeného investicniho zaméru je vybudovani uzemi pro novou bytovou
zastavbu 25 rodinnych domt v lokalité Zadlovice pti respektovani viech regulativii a podminek
zadavatele a efektivni prodej jednotlivych samostatnych lokalit ur¢enych pro stavbu rodinnych
domt fyzickym osobam. Zakladni podminkou pro vystavbu rodinnych domd bude maximalni
podlaznost dvou nadzemnich podlazi a forma dvojdomi, se zastieSenim sedlovou strechou
s hfebenem rovnobéznym s obsluznou komunikaci. Do investicniho zaméru vstupuji tyto
pozemKy:
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Parcela Kat,astré,lni Druh parcely Vlastnik
uzemi
1705/30 Lostice orna ptida Mésto Lostice, nam. Miru 66/1, 78983 Lostice
1706 Lostice tr";g'rg;"ni Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 78983 Lostice
1718/19 LoStice orna ptda Mésto Lostice, nAm. Miru 66/1, 78983 Lostice
1718/21 LoStice orna ptda Mésto Lostice, nAm. Miru 66/1, 78983 Lostice
1718/122 Lostice orna ptida Soukup Frantiek Ing., & p. 1, 38601 Unice
1718/123 Lostice orna ptida Soukup Frantiek Ing., & p. 1, 38601 Unice
2238/1 Lostice ostatni plocha Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, 77900 Olomouc
199/1 Zadlovice ostatni plocha Mésto Lostice, nAm. Miru 66/1, 78983 Lostice
203/1 Zadlovice orna pida Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 78983 Lostice
203/3 Zadlovice orna ptuda Mésto Lostice, nAm. Miru 66/1, 78983 Lostice
203/10 Zadlovice orna pida Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 78983 Lostice
208 Zadlovice ostatni plocha Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 78983 Lostice
209 Zadlovice ostatni plocha Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 78983 Lostice
224 Zadlovice ostatni plocha Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 78983 Lostice
367 Zadlovice ostatni plocha Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, 77900 Olomouc
368 Zadlovice ostatni plocha Olomoucky kraj, Jeremenkova 1191/40a, 77900 Olomouc

Cely investi¢ni zamér vybudovani Gzemi pro vystavbu 25 rodinnych domu sestava z téchto
stavebnich objekti:

SO 01 Komunikace

SO 02 Kanalizace

SO 03 Vodovod

SO 04 Plynovod a pripojky

SO 05 Verejné osvétleni

SO 06 SmiSena stezka (pési/cyklisté)
SO 07 Chodnik

Vystavba dopravni a technické infrastruktury zajiStuje podminky obsluhy urbanizovaného
uzemi, které bude zatizeno béznou dopravou v obydleném uUzemi. Pocitd se s osobnimi auty
majiteld domi a jejich navstév, s ndkladnimi auty jen ve vyjimecnych pripadech: napft. slozky
IZS, svoz odpadl nebo pti ojedinélé potiebé majiteld domi. Stavebni pozemky a jejich zahrady
v okoli stavby budou oploceny. SmiSena stezka umozni bezpetnou dopravu piedevsim osob
Zijicich v této lokalité. SmiSena stezka bude oddélena od stavajici komunikace obrubniky nebo
vedena oddélené zelenym pruhem, v zavislosti na majetkopravnich moznostech a upiesnéni této
Casti zaméru ve vySSim stupni projektové dokumentace. Odtokové poméry se vyrazné nezmeéni,
destové vody z komunikaci budou likvidovany do zasaku.

Komunikace bude =z zZivicnym povrchem olemovanid betonovymi obrubniky. Vjezdy jsou
uvazovany zbetonové dlazby. Chodnik je navrzeny s povrchem ze zamkové dlazby. Okolni
plochy budou zatravnéné. Podél komunikace budou osazeny nizké stozary verejného osvétleni.
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Na casti izemi dojde k trvalému zaboru ZPF. Nova mistni komunikace a prostor pro inZenyrské
sité bude realizovan na pozemku vedeném jako orna pida. Vykopana nadbyte¢na zemina bude
uzita pro terénni upravy v katastru obce.

Méstsky uitad Mohelnice vydal souhlas s trvalym odnétim ptidy ze ZPF dle § 9 odst. 8 zakona ¢.
334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich zdkoni pod &j. MUMO- ZP /34426/16 dne 21.12.2016 v
celkovém rozsahu 0,4889 ha.

Napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je bezproblémové. Stavajici sité a
komunikace lokalitou prochazeji, jedna se o STL plynovod, tlakovou a gravita¢ni kanalizaci,
vodovod vcetné kabelu NN. Stavajici inzenyrské sité umoznuji svymi kapacitami napojeni
novych usekd siti.

CEZ zajisti projekt a vystavbu rozvodi VN do trafostanice a dale rozvod NN.

Stavebni objekt SO 01 - Komunikace

Pro dopravni obsluhu 25 planovanych rodinnych domki je navrzeno vybudovat dvé nové
komunikace a stavebné upravit stavajici silnici 11I/3539. Nova komunikace A celkové délky
172m bude odbocovat kolmo ze silnice 111/3539, bude obousmérna dvoupruhovd, $irky 5,5m
mezi zvySenymi obrubami. V km 0,148 jejiho stani¢eni z ni bude odbocovat komunikace B. Za
touto kiizovatkou bude komunikace A pokracovat jen kratkym tisekem a bude zde slouZit pouze
pro prijezd kjednomu domku. Proto se zde zuzuje na 4,5m. Komunikace B délky 39m bude
zajistovat prijezd pro dva domky. Je navrZena v Sifce 5,5m.

Stavebni objekt SO 02 Kanalizace

Stavebni objekt je urcen k likvidaci splaskovych vod z planované zastavby RD a likvidaci
destovych vod z nové navrZenych komunikaci A, B a stavajici komunikace 111/03539 v tiseku km
0,42-0,97.

Splaskova kanalizace

Rozsah navrZenych stok splaSkové kanalizace:

Oznaceni stoky Materidl Dimenze DN Délka (m)
S PPSN 10 250 308
SI PPSN 10 250 33
Si PPSN 10 250 115
SIIA PPSN 10 250 2
Tlakovd kanalizace PE SDR 11 40 51
Celkem m 509

Soucasti objektu splaskové kanalizace budou i 3 tlakové kanalizacni pripojky PE 40 v celkové
délce 21 metrt.

Dest'ova kanalizace

Likvidace destovych vod - v nové bezejmenné ulici - Komunikace A bude provedena ve dvou
vsakovacich objektech €. 4 a 5 umisténych v zeleni. Voda bude natékat do vsakovacich objekti
z noveé navrzenych stok destové kanalizace D4 a D5. Do téchto stok budou prostrednictvi
kratkych pripojek zaustény navrzené uli¢ni vpusti, odvodiiujici nové navrzenou obsluznou
komunikaci.
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Oznacenfi stoky Materidl Dimenze DN Délka (m)
D4 PPSN 10 200 74,4
D5 PPSN 10 200 58,3
Celkem m 132,7

Destové vody podél stavajici komunikace 111/03539 budou likvidovany do vsakovacich objekti
¢. 1, 2, 3 umisténych v mélkém piikopu nebo v zeleni podél této komunikace. Voda bude natékat
do vsakovacich objektii pripojkami, z nové navrzenych uli¢nich vpusti. Vsakovaci objekty jsou
navrzeny z Ecobloki. Celkova délka pripojek od novych uli¢nich vpusti v dimenzi DN 150, ¢ini
48,7 m.

Stavebni objekt SO 03 Vodovod

Stavebni objekt je urcen kzasobeni pitnou vodou pro planovanou zastavbu RD v lokalité,
soucasné slouZi i k poZarnimu zabezpeceni.

Rozsah navrZenych vodovodii:

Oznaceni vodovodu Materidl Dimenze DN Délka (m)
4 PE 100 RC 80 185,5
Vi PE 100 RC 80 174
V2 PE 100 RC 80 26,7
Celkem m 386,20

Stavebni objekt SO 04 Plynovod a pripojky

Stavebni objekt slouzi k dodavce topného media a vareni pro planovanou zastavbu RD.

Rozsah navrzenych plynovodi a pripojek: 25 ks plynovodnich pripojek PE 32 v celkové délce 98

m (vodorovna ¢ast).

Oznaceni ., Dimenze ;
Materidl Délka (m)
plynovodu DN
PE 100 R
P1 ,0v0v C 63 174
s opldsténim
PE 100 RC
P2 ., 63 32,3
s opldsténim
Celkem m 206,3

Stavebni objekt SO 05 Verejné osvétleni

Tato cast resi osvétleni komunikaci a chodnik pro RD a dale také osvétleni smiSené stezky,
ktera spojuje mésto LosStice Zadlovice. Napojeni
z predpokladaného umisténi budouci trafostanice stanovené CEZ.

s mistni Casti vedeni VO vychazi
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Stavebni objekt SO 06 SmiSena stezka

Spojeni mezi méstem Lostice a mistni ¢asti Zadlovice je silnice 111/3539. Pro bezpe¢ny provoz
cyklistli a chodct je proto navrZzena smiSena stezka. Zac¢ina na hranicich zastavéného tzemi
mistni ¢asti Zadlovice a vede po pravé strané silnice za piikopem, tedy ve vzdalenosti okrajfi
zpevnéni cca 4 m. Po 292 m konéi na hranicich mésta Lostice. Sifka zpevnéni je 2,5 m-a
oboustranné nezpevnéné krajnice $irky 0,25m.

Stavebni objekt SO 07 Chodnik

Chodnik je veden v zastavéném tzemi mistni ¢asti Zadlovice podél opa¢né strany silnice jako
cyklostezka a bude od silnice oddélen vyvySenym obrubnikem. Délka cca 190 m bez vjezdi.
Sitka chodniku bude 1,5m s pieru$enimi vjezdy na pozemKy rodinnych domd.

5. ANALYZA RIZIK

Mésto LoStice patri, diky své vynikajici geografické poloze s vybornou dopravni obsluznosti a
obcanskou vybavenosti, k velmi zajimavym lokalitAm pro Zivot. Rychlostni silnice R35, ktera
spojuje Mohelnici a Olomouc a dale pokracuje smérem na Lipnik nad Be¢vou, kde se napojuje na
dalnici D1 ve sméru na Ostravu a na rychlostni silnici R46 ve sméru na Prostéjov a Brno,
zajiStuje vynikajici dopravni dostupnost. Mésto LoStice je vzdaleno pouhé 4 km od Mésta
Mohelnice, poskytujici celou fadu pracovnich mist. Od krajského mésta Olomouc jsou LoStice
vzdalené pouze 30 km, coz predstavuje cca 25 minut jizdy automobilem po R35. Pfi této velmi
lukrativni poloze mésta je nejvétSim rizikem piti nasledném prodeji jednotlivych stavebnich
pozemKkl zajemclim piedevsim spekulace stémito pozemKky a jejich pripadné skupovani za
ucelem zisku, nikoli za icelem vystavby rodinného domu pro Zivot sviij a svych blizkych. Toto
riziko je pro cely proces prodeje zcela zasadni. Povinnosti Zastupitelstva mésta LoStice je
zamezit v maximalni mozné mife tomuto pocindni, vyhradné prostiednictvim legislativné
opravnénych podminek, nastavenych pro prodej stavebnich pozemkt jejich zajemcim.

Z tohoto divodu by mélo Zastupitelstvo mésta Lostice projednat a schvalit vSechna pravidla pro
prodej stavebnich pozemki, urcenych pro vystavbu rodinnych domu tak, aby tato pravidla
jednoznacné zamezila a znemoZnila spekulaci s témito pozemky. V nasledujici kapitole studie
proveditelnosti navrhujeme nékolik zasadnich podminek prodeje pozemku tak, jak jiz byly
aplikovany v jinych méstech a obcich pri prodeji stavebnich pozemki, pro vystavbu rodinnych
domti.

6. NAVRH PODMINEK PRODEJE POZEMKU

6.1. PODMINKY PRODEJE

Podminky prodeje pozemkli musi zahrnovat predevSim vSechny zasadni a legislativné
opravnéné pozadavky Zastupitelstva mésta LoStice, které stanovuje prodejni cenu za 1 m?
vCetné DPH. Na strané kupujictho bude vzdy fyzicka osoba, pro kterou cena bez DPH neni
relevantni Uidaj. Zpracovatelé studie proveditelnosti pti respektovani zasady transparentnosti
nedoporucuji stanoveni kritérii pro vybér ,vhodnych“ zajemcti o koupi stavebniho pozemku, ale
nastaveni pravidel, které musi zajemce o koupi pozemku respektovat, a ktera budou zakotvena
v podminkach prodeje pozemki a v kupni smlouvé.



Qrs

rozvgjova agentura, sro.

Zpracovatelé studie doporucuji, pred kone¢nym rozhodnutim o stanoveni vySe prodejni ceny za
1 m2, porovnat stanovenou prodejni ceny se znaleckym posudkem, ktera bude odpovidat cené
obvyklé vmisté a case. Navrh prodejni ceny, stanoveny vysledkem studie proveditelnosti
odpovida vydajim, které musi obec (mésto) vynaloZit na technické zhodnoceni piedmétnych
stavebnich pozemku (vybudovani inzenyrskych siti, technické a dopravni infrastruktury).

V nasledujicim prehledu zpracovatel studie definuje zakladni pravidla a podminky prodeje
stavebnich pozemkd, uréenych pro vystavbu 23 rodinnych dom pii zachovani principu rovného
pristupu, transparentnosti a nediskriminace. Zpracovatel studie doporucuje Zastupitelstvu
mésta LoStice schvalit podminky prodeje pozemkid pro vystavu rodinnych domi pied
vyhlasenim terminu, od kterého mohou zajemci o koupi stavebniho pozemku predkladat své
Zadosti na Méstském uiadé v Losticich. Podminky prodeje pozemkt ve vlastnictvi Mésta LoStice
se ridi zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢anskym zakonikem a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o
obcich.

Prodej pozemkd miiZe byt proveden ve dvou fazich tak, aby Mésto Lostice mohlo v co nejbliz§im
mozném terminu zahdjit prodej pozemki a ziskat tak financ¢ni prostiedky na realizaci investi¢ni
akce ,zasitovani“ vSech novych stavebnich pozemki. V prvni fazi Mésto LoStice uzavie smlouvu
o uzaviceni budouci kupni smlouvy o prevodu nemovitosti s budoucim kupujicim (zajemcem o
koupi stavebniho pozemku). Predmétem této budouci smlouvy je oboustranny zavazek
budouciho prodavajiciho a budouciho kupujicitho uzavrit do stanovené lhity Kupni smlouvu o
prevodu nemovitosti. Budouci kupujici se zavaze k ¢astetné dhradé kupni ceny pozemku (napf.
50 %) po uzavieni této budouci kupni smlouvy a k doplatku zbyvajicich 50 % po uzavieni kupni
smlouvy. V druhé fazi uzavie Mésto Lostice s budoucim kupujicim kupni smlouvu. Tato bude
uzaviena az po rozdéleni predmétného pozemku na jednotlivé stavebni parcely.

e Zajemce o koupi stavebniho pozemku

Zajemcem o koupi stavebniho pozemku mize byt pouze fyzicka osoba. Jedna fyzicka osoba se
pritom muze stat vlastnikem pouze jednoho nabizeného stavebniho pozemku. Zajemce nesmi
byt dluznikem obce (mésta) anebo byt v soudnim sporu s obci (méstem).

e Zpuisob o rozhodovani mezi zajemci o koupi stavebniho pozemku

O prodeji jednotlivych stavebnich pozemkili zajemciim bude rozhodovat Zastupitelstvo mésta
Lostice podle data podani Zadosti o koupi na Méstsky urad v LoSticich a c¢iselné radé zapisu
zadosti do podaciho deniku obce (podatelny). V ptipadé€, Ze v obdobi zverejnéni zaméru prodeje
stavebnich parcel bude podano k jedné stavebni parcele vice Zadosti o stavebni parcelu, bude
vybér kupujiciho proveden na zakladé verejného losovani jednotlivych zadatelG o stavebni
parcelu za pritomnosti notare, ktery bude losovani ridit a bude provadét dohled nad celym
pribéhem pridélovani stavebnich parcel jednotlivym Zadateltim.

Zadost, ktera nebude zastupitelstvem mésta schvalena, se povaZuje za vy¥izenou.
e Ziejmy umysl koupi stavebniho pozemku

V Zadosti o koupi pozemku a nasledné v kupni smlouvé musi byt jasné vymezen umysl
kupujiciho pri koupi stavebniho pozemku za zastupitelstvem mésta schvalenou cenu za 1 m2
pozemku. Timto umyslem musi byt vystavba rodinného domu na zakladé vydaného
pravoplatného stavebniho povoleni. V Zadosti musi byt také jasné vymezen souhlas kupujiciho s
kolaudaci rodinného domu na pozemku do 5-ti let od uzavieni kupni smlouvy vcetné vile
kupujiciho prihlasit se zde do 3 mésici od kolaudace k trvalému pobytu.
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e Zpisob piredlozeni Zadosti o koupi stavebniho pozemku

Zadost musi byt zdjemcem piedloZena v jednom vyhotoveni a doruena prostirednictvim
postovnich sluZzeb nebo osobné na Méstsky tradé v LoSticich.
Podand Zadost musi obsahovat nasledujici iidaje:

- jméno, prijmeni a adresu Zadatele, jak ji ma uvedenou v evidenci obyvatel, pripadné
uvede jesté adresu pro dorucovani. V piipadé rezimu spoletného jméni manzelti mize
byt uvedeno jméno a prijmeni obou manzeld.

- zfejmy umysl koupi stavebniho pozemku a souhlas se zdvaznymi regulativy vystavby.

V pisemné Zadosti zadjemce nezaménitelné oznaci parcelu, ktera je predmétem jeho zajmu. V
pripadé, Ze jiz nebude zijemcem pozZadovana parcela k dispozici, napriklad z divodu prodeje
nebo rezervace jinému zajemci, uvede zajemce ve své zZadosti dvé nahradni pozZadované parcely
a to poradovymi cisly 1, 2 a 3.

e Zakaz prodeje pozemku tireti osobé

Mésto LosStice v kupni smlouvé uvede jednoznacny zakaz nasledného prodeje nezastavéného
pozemku treti osobé. V pripadé odstoupeni zdjemce od umyslu vystavby rodinného domu na
stavebnim pozemku, bude smluvné vazdn tento nezastavény stavebni pozemek nabidnout
k prodeji zpét Méstu Lostice za stejnou kupni cenu, za kterou pozemek od prodavajiciho ziskal.
Zajemce, ktery at z osobnich ¢i jinych pfic¢in zmari zadmér vystavby rodinného domu, bude
v kupni smlouvé zavazan uthradou dani a poplatkli, povinnych z prodeje nemovitosti (dan
z nabyti nemovitych véci).

7 vz

e Zavazny termin dokonceni Fadné vystavby rodinného domu

Kupujici bude kupni smlouvou zavazan radné dokoncit a zkolaudovat rodinny diim nejpozdéji
do 5 let od data uzavieni kupni smlouvy. V pripadé nedodrzeni stanovené podminky prodeje
bude kupujici zavazan uhradou sankce ve prospéch prodavajiciho ve vysi 200.000,00 K¢ a to do
30-ti dnti od marného uplynuti lhiity pro kolaudaci rodinného domu na pozemku. Sankce bude
kupujicimu vymeérena fakturou vystavenou prodavajicim. Pokud kupujici z objektivnich pricin
nebude moci lhitu stanovenou kupni smlouvou dodrzet, je povinovan ve lhiité nejpozdéji 3
meésice pred ukonceni stanovené lhity pro dokonceni vystavby rodinného domu pisemné
informovat Zastupitelstvo mésta LoStice o pri¢inach a pozadat o prodlouZeni lhity. Pokud
Zastupitelstvo mésta Lostice neschvali prodlouzeni terminu, plati ptivodni termin dokonceni
vystavby rodinného domu a dalsi souvisejici pravni tkony spojené s nedodrzenim terminu
dokonceni vystavby.

e Predkupni pravo v pripadé nedodrZeni umyslu vystavby rodinného domu
kupujicim
Mésto LosStice v kupni smlouvé jednoznacné deklaruje predkupni pravo v pripadé nasledného
prodeje rozestavéné nemovitosti (rodinny dim). Pfredkupni pravo k pozemku bude uskutecnéno
za sejnou kupni cenu, za kterou pozemek kupujici od meésta Lostice ziskal. Cena rozestavéné
nemovitosti bude stanovena nezavislym znaleckym posudkem.

V pripadé, Ze prodavajici predkupni pravo nevyuzije a udéli kupujicimu souhlas s prodejem
pozemku s rozestavénou nemovitosti, prechazi vSechny povinnosti z kupni smlouvy na nového
nabyvatele pozemku, lhiita pro kolaudaci nemovitosti se prodluZzuje max. o 2 roky od data
pivodné uzaviené kupni smlouvy, tato podminka musi byt v kupni smlouvé s novym
nabyvatelem jasné deklarovana vcetné sankce za nedodrzeni podminek kupni smlouvy.
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e Nékteré dalsi povinnosti kupujiciho
a) Kkupujici musi uhradit kupni cenu na tcet prislusny ucet, specifikovany v kupni smlouvé, ve
lhiité stanovené kupni smlouvou, pri uzavireni kupni smlouvy bude od kupni ceny odecten
registracni poplatek ve vysi 200.000 K¢ jako zaloha na kupni cenu.
b) kupujici ma povinnost realizovat vklad predmétného pozemku do katastru nemovitosti a
uhradit prislusny spravni poplatek;
c) kupujici uhradi i pripadné dalsi souvisejici vydaje, spojené s prevodem vlastnickych prav
(napt. odména advokatovi nebo notari za zpracovani smluv atd.) a danl z nabyti nemovitosti
v prislusné vysi (poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je kupujici).

6.2. NAVRH REZERVACNI SMLOUVY (DOHODA O REZERVACI NEMOVITOSTI)

Navrh dohody jednoznacné deklaruje zavazky budouciho prodavajiciho a budouciho kupujiciho
ve vztahu kpredmétnému pozemku. Hlavnim smyslem dohody je rezervace predmétné
nemovitosti, zavazek zajemce thrady rezervacni zalohy a doba rezervace.

Rezervacni zaloha bude ¢init 200 000,- K¢. Zajemce ji uhradi na ucet vlastnika (Mésto LoStice) do
10 kalendarnich dnti od podpisu rezervacni smlouvy. Jedna se o zalohu, o kterou bude poniZena
kupni cena pozemku, v piipadé thrady ceny pozemku na zakladé uzaviené kupni smlouvy.

6.3. NAVRH KUPNi SMLOUVY

Navrh kupni smlouvy je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
V jednotlivych ustanovenich kupni smlouvy jsou zahrnuty navrzené povinnosti prodavajiciho a
kupujiciho. Ustanoveni kupni smlouvy upravujici zptisob platby sjednané kupni ceny vychazi
z predpokladu vyuZiti ischovniho uctu a spoluprace s prislusnou advokatni kancelari. Smluvni
strany v kupni smlouvé jsou oznaceny takto: prodavajici Mésto Lostice, kupujici zajemce, fyzicka
osoba.

V této Casti jsou uvedena jednotliva ustanoveni navrhu kupni smlouvy, ktera tvori i samostatnou
prilohu této studie:

Smlouvy strany uzaviely dne xxxxxxxx, mésice xxxxxxxxxxx a roku xxxxxxx dle ustanoveni §
2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, tuto kupni smlouvu:
L

Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve vylu¢ném vlastnictvi nasledujici nemovité véci, a to stavebni
pozemek parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXX0 Vyméie XXXXXxxxxxxxx v Katastralnim tzemi Zadlovice
v obci LoStice, zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Sumperk, na LV 10001 (dale jen ,predmétna nemovitost nebo pievadéna
nemovitost”).

Prodavajici prohlaSuje, Ze je opravnén a plné zpusobily disponovat vlastnickym pravem k
prevadénym nemovitostem, platné uzavrit a splnit tuto smlouvu. Prodavajici dale prohlasuje, ze
své vlastnické pravo k prevadéné nemovitosti nepozbyl prevodem na jinou osobu nebo jinym
zplsobem, ktery by nebyl patrny z katastru nemovitosti, a Ze je zcela opravnén k pravnim
jednanim dle této smlouvy, Ze neni omezen v naklddani stémito nemovitostmi, Ze na
prevadénych nemovitostech nevazne Zadny dluh, vécné bfemeno, zastavni prava, dale pravo
z najemnich nebo jinych obligacnich smluv, pravo ze smlouvy o predkupnim pravu, pravo ze
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smlouvy o budouci kupni smlouvé ani jina vécna ¢i obligacni prava tietich osob nebo jiné pravni
povinnosti ¢i omezeni, které by branily prevodu vlastnického prava Kk predmétnym
nemovitostem a zavazuje se, Ze prevadéné nemovitosti Zddnym zplsobem nezatiZi (napi.
najemnim pravem, vécnym biremenem, zastavnim pravem, soudcovskym zastavnim pravem).
Prodavajici také prohlasuje, Ze vii¢i nému nebylo zahajeno insolvencni fizeni, a Ze na jeho
majetek neni vedena exekuce nebo vykon rozhodnuti, a ani nehrozi zahajeni téchto tizeni.
Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neni prevadéna nemovitost zatizena
Zadnymi jinymi smluvnimi zavazky.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze k predmétnym nemovitostem neni zahajeno Zadné soudni,
spravni, rozhod¢i ani exekucni Fizeni, které by jakymkoliv zplisobem omezovalo nakladani
s predmétnymi nemovitostmi. Dale prodavajici prohlasuje, Ze predmétné nemovitosti nejsou
predmétem rozvodového, insolvencniho, restitu¢niho tizeni ¢i jiného rizeni, v jehoz disledku by
se mohlo ztiZit nebo omezit vlastnické pravo, ptripadné pravo v naklddani s predmétnymi
nemovitostmi.

V pripadé, Ze by se vySe vtomto c¢lanku uvedena prohlaseni prodavajictho ukazala jako
nepravdiva (byt i jen jedno z nich), je kupujici v takovém pripadé opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Kupujici prohlasuje, Ze je svépravny a Ze je opravnén a plné zpusobily platné uzavrit a splnit
smlouvu, kdyZ mu v tom nebrani Zadna pravni ¢i fakticka prekazka. Kupujici dale prohlasuje, Ze
na jeho majetek nebyl prohlasen konkurz, ani nebyl podan navrh na jejich prohlaseni, ani nebyl
navrh na prohlaSeni konkurzu zamitnut pro nedostatek jejich majetku, Ze majetek kupujiciho
neni pfedmétem exekucniho rizeni ani neni diivod k jeho zahajeni, Ze neprobiha soudni fizeni o
vydani predbézného opatieni k omezeni nakladani s jejich majetkem a Ze touto kupni smlouvou
nezkracuji uspokojeni vymahatelné pohledavky véritele a tedy neni diivod odporovatelnosti
pravniho jednani ve smyslu § 589 a nasl. obcanského zakoniku.

IL

Prodavajici prodava za niZe uvedenou kupni cenu predmétnou nemovitost uvedenou v ¢l. I odst.
1 této smlouvy kupujicimu do vylu¢ného vlastnictvi, a to se vSemi pravy a povinnostmi
nalezejicimi k prevadéné nemovitosti a kupujici tuto nemovitost kupuje do svého vylucného
vlastnictvi, a to se vSemi pravy a povinnostmi nalezejicimi k prevadéné nemovitosti.

Kupujici se zavazuje zaplatit za prevod vlastnického prava k predmétné nemovitosti kupni cenu
v celkové vysi xxxxxxxxxxxxxxxxX,- K€ (slovy: xxxxxxxxxxxxxxxxxx Kkorun ceskych), tj.
xxxxxxxxxX K¢ za m2.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kupni cena za prevod vlastnického prava k prevadéné
nemovitosti bude uhrazena kupujicim na uschovni GcCet advokata xxxxxxxxxxxX, se sidlem
XXXXXXXXXXxxX, dale jen ,advokata“, vedeny u xxxxxxxxxxx €. UCtu XXXXXXXXXXXXXX, 0 cemZ bude
mezi advokatem, prodavajicim a kupujicim uzaviena samostatnd Smlouva o uUschové, ktera
upravi zejména vzajemna prava a povinnosti pii vyplaceni kupni ceny prodavajicimu.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena ve vysi xxxxxxxxxxxxxxxxxxXx K¢ bude uhrazena
kupujicim zvlastnich zdroji nebo prostrednictvim hypote¢niho uvéru na uschovni ucet
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advokata specifikace odst. 3 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do 30 kalendainich dnti od podpisu
této Kupni smlouvy mezi prodavajicim a kupujicim. Z této kupni ceny bude odectena rezervacni
zaloha ve vysi 200.000,- K¢, uhrazena zajemcem na ucet vlastnika nemovitosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyplaceni kupni ceny, tak, Ze bude uhrazena advokatem
na ucet uréeny prodavajicim ¢islo G€tu: XXXXXXXXXXXXXXXXX, vedeny U XXXXXXXXXXXXXXXXX, a to
do 5 - ti pracovnich dnt ode dne, kdy bude advokatovi predloZen original vypisu z katastru
nemovitosti, ve kterém bude kupujici uveden jako vylucny vlastnik prevadénych nemovitosti a
v Casti C prislusného LV nebude uvedeno Zaddné omezeni vlastnického prava zpisobené
prodavajicim s vyjimkou ptipadnych vécnych prav ziizenych ve prospéch kupujiciho. Smluvni
strany se dohodly, Ze v ptipadé bude-li navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho zamitnut a vlastnické pravo k prevadéné nemovitosti na kupujiciho nepftejde, a to
nejpozdéji do 3 meésicli od uzavieni této smlouvy, je advokat povinen vratit kupni cenu z
uschovy nejpozdéji do 5-ti pracovnich dni ode dne uplynuti uvedené lhity kupujicim, a to
prevodem na ucet, ze kterého jednotlivé platby byly pripsany.

IIL.

Prodavajici prohlasuje, Ze upozornil kupujiciho na veSkeré vady prevadéné nemovitosti, pokud
jsou mu znamy, a smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze jsou jim znadma ustanoveni § 2099 az §
2131 obcanského zakoniku.

Prodavajici se zavazuje odevzdat kupujicimu prevadénou nemovitost bez jakychkoli zavad,
bfemen a dluhli mimo ty, se kterymi seznami kupujictho ve smyslu ptredchazejici véty tohoto
¢lanku.

Kupujici prohlaSuje Ze je mu dobfe zndm soucasny stav prevadéné nemovitosti, Ze byl s
predmétnou nemovitosti fadné sezndmeni a v tomto stavu tuto nemovitost nabyva do vylu¢ného
vlastnictvi.

IV.

Prodavajici bere na védomi, Ze je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci podle zakonného
opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb.. Dainl z nabyti nemovitych véci je splatnd ve lhtité pro podani
danového priznani. Zdkladem dané je nabyvaci hodnota sniZena o uznatelny vydaj. Nabyvaci
hodnotou je sjednana kupni cena, je-1i vy$si nebo rovna srovnavaci dannové hodnoteé.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze dainové priznani poda a odpovidajici dan znabyti
nemovitych véci prodavajici uhradi nejpozdéji do konce tretiho meésice nasledujiciho po mésici,
vnémZ bude zapsan vklad vlastnického prava kpirevadénym nemovitostem do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho.

Prodavajici se zavazuje, Ze do nabyti pravnich ucinki prevodu vlastnického prava vkladem této
smlouvy do katastru nemovitosti provedenym Katastralnim uradem pro Olomoucky Kkraj,
katastralni pracovisté Sumperk, nezatizi pfedmétnou nemovitost zastavnim pravem, vécnym
bfemenem nebo jinym vécnym pravem tretich osob, které by jakymkoliv zptisobem omezovalo
nakladani s predmétnou nemovitosti nebo ji jakkoli zatizilo vyjma vécnych prav ve prospéch
kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze vsouladu sustanovenim § 2002 obcanského zakoniku je
prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit, a to v pripadé, Ze kupujici neuhradi
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sjednanou kupni cenu vsouladu s¢l. II. této smlouvy. Odstoupenim tato smlouva v plném
rozsahu zanika.

Pro tucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze pisemnosti si dorucuji na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy, a to doporucenou postou. Nepievezme-li se kterakoliv smluvni strana
takto zaslanou pisemnost, ma se za to, Ze tato byla druhé strané dorucena 10 den po jejim
odeslani.

V.

Prevod vlastnického prava dle ¢lanku II. této smlouvy nabude dle ustanoveni § 18 zakona ¢.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, pravnich uc¢inkt na zakladé pravomocného rozhodnuti
Katastralniho aradu o povoleni zapisu vkladu prava do katastru nemovitosti, a to ke dni, k
némuz bude navrh na vklad prava katastralnimu tradu dorucen.

Pisemny navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického k predmétné
nemovitosti u Katastralniho tiradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Sumperk podaiji
smluvni strany spole¢né prostiednictvim advokata, u niZ bude jedno vyhotoveni stejnopisu této
smlouvy a navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podepsany smluvnimi
stranami uloZen, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne slozeni celé kupni ceny na
uschovni ucet advokata.

Povolenim zapisu vkladu vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti piejde na
kupujiciho vlastnické pravo k prevadéné nemovitosti, jakoZ i nebezpeci skody na ni, nebezpeci
jeji nahodilé zkazy ¢i zhorSen{ uzivani a rovnéZ povinnost platit z ni dané a poplatky.

VI

Kupujici se zavazuje, Ze na pozemku, ktery je predmétem této kupni smlouvy, vystavi
nemovitost - rodinny diim. Kupujici se dale zavazuje, Ze tento rodinny dim radné zkolauduje
nejpozdéji do 5 let od data uzavieni kupni smlouvy. Pokud kupujici nedodrzi tuto lhitu, je
povinen do 6 meésicli od skonceni lhiity pro dokonceni vystavby rodinného domu pisemné
vstoupit do jednani s prodavajicim ve véci zpétného prodeje stavebniho pozemku a pripadné i
prislusnych nemovitosti zpét prodavajicimu.

Kupujici se zavazuje neprodat pozemek, ktery je predmétem této kupni smlouvy treti osobé.
V pripadé odstoupeni kupujiciho od imyslu vystavby rodinného domu na tomto predmétném
pozemku, bude tento pozemek na zakladé predkupniho prava odkoupen zpét prodavajicim.

VIIL.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, bez
jakéhokoliv natlaku ¢i tisné, se znénim kupni smlouvy se radné seznamily a bez vyhrad se
znénim smlouvy souhlasi a na dlikaz toho pripojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

Smluvni strany se zavazuji, ukaZze-li se, at uz zjakéhokoliv divodu, Ze tato smlouva neni
zplsobila, aby byl podle ni povolen vklad vlastnického prava do prislusSného katastru
nemovitosti v souladu s vili smluvnich stran, doplnit tuto kupni smlouvu, pozmeénit ji, ¢i uzavrit
kupni smlouvu vnovém znéni za stejnych podminek tak, aby predmétny nedostatek této
smlouvy byl napraven a aby mohl byt povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Tyto Ukony se smluvni strany zavazuji ulinit bez zbyte¢ného odkladu poté, co budou k tomu
katastralnim aradem ¢i druhou smluvni stranou vyzvany.
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Zameér obce prodat predmétnou nemovitost schvalilo Zastupitelstvo mésta LoStice na svém xx.
zasedani dne xxxxxxx. Tento zamér byl fadné vyvésen na uiredni desce obce v dobé od xxxxxx do
XXXxxXxX. Samotny prodej a tuto smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta LoStice na svém xx.
zasedani dne xxxxxxxX, usnesenim ¢. XXxXxXXxXxxX.

Tato smlouva je sepsana ve ctyiech stejnopisech majicich stejnou platnost. Jedno vyhotoveni
této smlouvy bude predlozeno katastralnimu dradu spolu s navrhem na vklad této smlouvy do
katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni si ponecha advokatka, u nizZ bude uschovana kupni cena,
a ze zbylych tii stejnopist smlouvy obdrzi kazdy ucastnik po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva byla uzaviena shora uvedenymi smluvnimi stranami, byla jimi fadné prectena a
prostudovana a po odsouhlaseni byla jimi vlastnoru¢né podepsana jako projev jejich svobodné,
vazné a pravé vile. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tento sviij projev vile ¢ini bez jakékoliv
tisné.

7. FINANCNI PLAN PROJEKTU

7.1. ZAKLADNIi KALKULACE

V ramci této ¢asti Studie proveditelnosti jsou vycCisleny veSkeré znamé vydaje, které budou
vynaloZeny Méstem LoStice na zajisténi a pripravu 25 pozemkd pro novou zastavbu rodinnych
dom v lokalité Zadlovice. V ramci pfipravy pozemki se jedna predevsim o zajisténi veskerych
inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plynovod, elektricka ptipojky) a dopravni infrastruktury
(nova komunikace, chodnik, smiSena stezka). Jednotlivé vydaje stavebnich praci vychazi ze
stupné projektové pripravy, kterd je ve fazi zpracované projektové dokumentace pro tizemni
rizeni (DUR) RD Lostice - lokalita K Pesti, dopravni a technicka infrastruktura, vypracovanou
Ing. arch. Petrem Malym v listopadu 2016. Ceny jednotlivych stavebnich praci, které jsou
kalkulovany v rozpoctu investi¢niho zaméru, jsou v souladu s dokumentem ,Primérné ceny
dopravni a technické infrastruktury” vydanym v bfeznu 2016 Ustavem tzemniho rozvoje pod
garanci Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Vzhledem k nizké projekéni pripravenosti
zpracovatelé studie upozornuji, Ze skutec¢né stavebni vydaje na tento investi¢ni zameér se mohou
od rozpoctu zpracovaného na zakladé DUR lisit. Do aktualnich cen stavebnich praci budou v
pribéhu realizace zaméru vstupovat dvé zasadni ¢innosti, které mohou konec¢nou vysi vydajt
vyrazné ovlivnit: podrobny rozpoclet v rozsahu projektové dokumentace pro provddéni stavby a
verejnd zakdzka na doddvku stavebnich praci. V nasledujici tabulce jsou vycisleny veSkeré znamé
stavebni vydaje dle DUR.
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Souhrnnd tabulka odhadovanych stavebnich vydaji

cena za M] | MJ p;[é]e t cena bez DPH Cveg:tllfgl]l;sg
SO 01 Komunikace
Komunikace vozidlové nové 3 000,00 | m2 1080 3240000,00 3920400,00
SO 02 Kanalizace
Kanalizace splaskova DN 250* 8000,00 | m 458 3664 000,00 3664 000,00
Kanalizace tlakova PE dn 50* 2480,00 | m 51 126 480,00 126 480,00
Domovni ¢erpaci stanice OV + pripojka 3 ks 240 000,00 290 400,00
Kanalizace destova DN 200 5150,00 | m | 132,7 683 405,00 826 921,00
Pripojky destové kanalizace DN 150 4100,00 | m 48,7 199 670,00 241 601,00
Vsakovaci bloky 40 000,00 | ks 5 200 000,00 242 000,00
Pripojky kanalizacni 500 000,00 605 000,00
SO 03 Vodovod
Vodovod DN 80* 2460,00 | m | 386,2 950 052,00 950 052,00
Pripojky vodovodni 500 000,00 605 000,00
SO 04 Plynovod a pripojky
STL Plynovod dn63 771,00 m | 206,3 159 057,30 192 460,00
STL Plynovodni ptipojky 7 500,00 | ks 25 187 500,00 226 875,00
SO 05 Verejné osvétleni
Stozar VO + svitidlo SHC70W 42 500,00 | ks 28 1190 000,00 1439900,00
Hlavni rozvadéc VO 48 000,00 | ks 1 48 000,00 58 080,00
SO 06 SmiSena stezka (pési/cyklisté)
SmiSena stezka 2000,00 | m2| 750 1500000,00| 1815000,00
SO 07 Chodnik
Chodnik 1 200,00 | m? 300 360 000,00 435 600,00
Vjezdy 1400,00 | mz2| 200 280 000,00 338800,00
Celkové stavebni vydaje 15978 569,00

*do ceny v rozpoctu jsou tyto vydaje kalkulovdny bez DPH, jelikoZ se jednd o ekonomickou ¢innost a mésto si miize DPH
uplatnit

Do celkového rozpoctu investi¢cniho zaméru, na zakladé kterého bude vycislena cena pozemkad,
jsou zapocitany i dalsi nezbytné vydaje souvisejici s celkovou pripravou pozemki pro naslednou
bytovou vystavbu.
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Souhrnnd tabulka odhadovanych ostatnich vydaji

Polozka cena ad MJ pocet cena celkem
Mj M]

Vykup Casti pozemku p. ¢. 1718/21 - podil 6/12 264 134,00
Vykup ¢asti pozemku p. ¢. 1718/21 - podil 1/12 67 018,00
Geometricky plan - rozdéleni pozemku 1718/21 7 875,00
VKklad do KN - rozdéleni pozemku 1718/21 1 000,00
Vydaje na odbérna mista (el. energie) 12 900,00 | ks 25 322 500,00
Smlouva o pravu provést stavbu 500,00 | ks 2 1 000,00
Dokumentace pro izemni rozhodnuti 193 600,00
Dokumentace pro stavebni a vodopravni rizeni 176 055,00
Rozdéleni pozemki (geometrické plany) 7 000,00 | ks 23 161 000,00
Celkové ostatni vydaje 1194 182,00

Na zakladé soucasnych dostupnych informaci jsou celkové vydaje investicniho zaméru na
vybudovani tzemi pro novou bytovou zastavbu 25 rodinnych domt v lokalité Zadlovice ve vysi
17 172 751,00 K¢.

7.2.  KALKULACE PODILU VYDAJU SOUKROMYCH POZEMKU

Soucasti nové bytové zastavby v lokalité Zadlovice je celkem 25 pozemki uréenych pro vystavbu
rodinnych domi. Z téchto novych pozemki je celkem 23 ve vlastnictvi Mésta LoStice a tyto
budou nasledné nabizeny k prodeji potencionalnim uchazec¢iim o bydleni ve Mésté Lostice. Dva
nové pozemky jsou v soukromém vlastnictvi a v soucasné dobé se jedna o pozemek na parcele ¢.
1718/122. Majitelem této parcely je dle Katastru nemovitosti pan Soukup FrantiSek Ing. bytem
Unice 1, 386 01. Celkova vyméra je 2244 m?, kdy v ramci investi¢niho zdméru dojde k rozdélni
tohoto pozemku na dvé stavebni parcely (1110 m? a 1134 m2). V ramci této casti Studie
proveditelnosti bude popsan zpisob a také redlny vypocet vydaji investicnitho zaméru, na
kterych by se soukromy vlastnik mél podilet. Nasledna kalkulace vydaja bude po jednotlivych
Castech.

SO 02 Kanalizace

Kanalizace splaskova DN 250

Jedna se o kanalizaci o celkové délce 458 m. Soukromy pozemek je pripojen na c¢asti
oznacené S a SI (dle DUR) s celkovou délkou 341 m. Tato cast kanalizace je pro budoucich
17 parcel, dle nového zaméreni.

Celkové vydaje na splaskovou kanalizaci = 3 664 000,00 K¢

Cenaza1m=8000,00 K¢

Cena za kanalizaci u ¢asti Sa SI=341x8 000,00 =2 728 000,00 K¢

Podil na soukromy pozemek (2 parcely) =2/17 = 0,12

Vydaje na soukromy pozemek = 2 728 000 x 0,12 = 320 941,00 K¢
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Ptipojky kanaliza¢ni
Celkem bude nové vybudovano 25 pripojek pro 25 novych parcel. Soukromy pozemek
bude rozdélen na dvé parcely.
Celkové vydaje kanaliza¢nich ptipojek = 605 000,00 K¢
Podil na soukromy pozemek = 2/25 = 0,08
Vydaje na soukromy pozemek = 605 000 x 0,08 = 48 400,00 K¢

SO 03 Vodovod
Vodovod DN 80

Jedna se o vodovod o celkové délce 386,2 m. Pozemek patii do Casti oznacené V (dle
DUR) s celkovou délkou 185,5 m. Tato ¢ast vodovodu je celkem pro budoucich 10 parcel,
dle nového zamérenti.

Celkové vydaje vodovodu = 950 052,00 K¢

Cenaza1lm=2460,00 K¢

Cena za vodovod u ¢asti V=185,5 x 2 460,00 = 456 330,00 K¢

Podil na soukromy pozemek = 2/10 = 0,2

Vydaje na soukromy pozemek = 456 330 x 0,2 = 91 266,00 K¢

Pripojky vodovodni

Celkem bude nové vybudovano 25 pripojek pro 25 novych parcel. Soukromy pozemek
bude rozdélen na dvé parcely.

Celkové vydaje kanaliza¢nich ptipojek = 605 000,00 K¢

Podil na soukromy pozemek = 2/25 = 0,08

Vydaje na soukromy pozemek = 605 000 x 0,08 = 48 400,00 K¢

SO 04 Plynovod a pripojky

Plynovodni pripojky

Celkem bude nové vybudovano 25 pripojek pro 25 novych parcel. Soukromy pozemek
bude rozdélen na dvé parcely.

Celkové vydaje na plynovodni pripojky = 226 875,00 K¢

Cena za 1 ks pripojky =9 075 K¢

Vydaje na soukromy pozemek =9 075 x 2 = 18 150,00 K¢

SO 07 Chodnik

Vjezdy

Jedna se o vjezdy, které budou vybudovany u nového chodniku u hlavni silnice. Vyuziti je
pro pozemky jen u hlavni silnice a pomér vii¢i soukromému pozemku bude na zakladé
poméru poctu nové zamérenych pozemki u hlavni silnice, kterych bude 10.

Celkové vydaje na vjezdy = 338 800,00 K¢

Podil na soukromy pozemek = 2/10 = 0,2

Vydaje na soukromy pozemek = 338 800 x 0,2 = 67 760,00 K¢
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Ostatni vydaje

Vvdaje na odbérna mista - el. energie

Celkem bude nové vybudovano 25 pripojek pro 25 novych parcel. Soukromy pozemek
bude rozdélen na dvé parcely.

Celkové vydaje na zrizeni odbérnych mist (elektrika) = 322 500,00 K¢

Podil na soukromy pozemek = 2/25 = 0,08

Vydaje na soukromy pozemek = 322 500 x 0,08 = 25 800,00 K¢

Projektova dokumentace

Celkem bude nové vytvoreno 25 parcel a vydaje na zpracovani projektové dokumentace
bude rozdéleno rovnomérné na vSechny parcely a soukromy pozemek bude mit dvé
parcely.

Celkové vydaje na projektovou dokumentaci = 369 655,00 K¢

Podil na soukromy pozemek = 2/25 = 0,08

Vydaje na soukromy pozemek = 369 655 x 0,08 = 29 572,00 K¢

V nasledujici tabulce je souhrnny prehled vypocitanych podild vydaji na soukromy pozemek dle
jednotlivych ¢asti investi¢niho zaméru.

Souhrnné tabulka podilu vydaji soukromého pozemku

Polozka cena celkem

Kanalizace splaSkova DN 250 320 941,00 K¢
Pripojky kanalizacni 48 400,00 K¢
Vodovod DN 80 91 266,00 K¢
Pripojky vodovodni 48 400,00 K¢
Plynovodni ptipojky 18 150,00 K¢
Vjezdy 67 760,00 K¢
Vydaje na odbérna mista - el. energie 25800,00 K¢
Projektova dokumentace 29 572,00 K¢
Celkové vydaje 650 289,00 K¢

Na zakladé kalkulace popsané v této casti studie je vysledna vyse podilu vydajii na soukromy
pozemek (nové 2 parcely) celkem 650 289,00 K¢. Zpracovatelé studie soucasné upozoriuji, ze
kalkulace podilu vySe vydaji na soukromy pozemek je zpracovana na zakladé znalosti vydaji ze
soucasnych podkladovych materialli, hlavné projektové dokumentace ve stupni DUR. Skutecné
vydaje se mohou lisit.

7.3. KALKULACE POZEMKU ZA 1 M2

Predmétem této Casti studie je kalkulace ceny za 1 m2 prodavanych pozemkl Mésta LoStice v
lokalité Zadlovice. Cilem nasledného vypoctu je, aby v cené vsech prodavanych pozemki byly
zaClenény vSechny nezbytné vydaje spojené s pripravou téchto pozemkl pro naslednou
vystavbu rodinnych domt, jejiz hodnota je vycislena v ¢asti 7.1 Studie.
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Celkem bude Mésto Lostice prodavat 23 pozemki urcenych pro vystavbu rodinnych domi, dva
pozemky jsou v soukromém vlastnictvi. Celkové vydaje na pripravu vSech 25 pozemk? (zajisténi
inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury) jsou ve vysi 17 172 751,00 K¢ (konecnd cena vcetné
DPH). Do celkovych vydaji pro vypocet ceny za 1 m2? nebude pocitan podil vydaji soukromého
pozemku, ktery byl vypocitan v ptredchozi kapitole a je ve vysi 650 289,00 K¢. Vydaje, které
budou vstupovat do kalkulace kone¢né ceny za 1 m? jsou ve vysi 16 522 462,00 K¢. V
nasledujici tabulce je seznam vsech budoucich pozemkid v lokalité Zadlovice véetné jejich
odhadované plochy, dle zpracované projektové dokumentace ve stupni DUR. Pofadové oznaceni

pozemKku je dle nastaveného systému, kdy je pocitano od nové kfiZovatky mezi stavajici
komunikaci I11/3539 a novou komunikaci.

Souhrnné tabulka novych pozemku (dle DUR)

prava strananové = plocha levastrananové @ plocha hlavni silnice plocha
silnice (m?2) silnice (m2) I11/3539 (m2)
Pozemek 1 920 |Pozemek 8 846 |Pozemek 16* 1134
Pozemek 2 988 |Pozemek 9 838 |Pozemek 17* 1110
Pozemek 3 990 |Pozemek 10 821 |Pozemek 18 1136
Pozemek 4 993 Pozemek 11 825 |Pozemek 19 1162
Pozemek 5 868 |Pozemek 12 826 |Pozemek 20 1158
Pozemek 6 869 |Pozemek 13 804 |Pozemek 21 1181
Pozemek 7 985 |Pozemek 14 772 |Pozemek 22 1171
Pozemek 15 764 |Pozemek 23 1190
Pozemek 24 1179
Pozemek 25 1170
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Vypocet ceny za 1 m2

Pro vypocet ceny za 1 m2 pozemku vyuZijeme vSechny stanovené tdaje v ramci zpracované
Studie proveditelnosti.

- Celkova plocha nové vybudovanych pozemki/parcel = 24 700 m2
- Plocha soukromych pozemki = 2 244 m?

- Celkova plocha pozemkul Mésta Lostice = 22 456 m2

- Celkové vydaje na pripravu pozemkti = 17 172 751,00 K¢

- Podil vydajti na soukromy pozemek (2 parcely) = 650 289,00 K¢

- Vydaje pro kalkulaci méstskych pozemkd = 16 522 462,00 K¢

celkové vydaje na méstké pozemky 16522 462 .
= = 735,78 K¢ za 1 m?

C 1m? = a
enaza tm: = elkove plocha méstskych pozemki 22 456

Dle platné legislativy spada prodej stavebnich pozemkii do povinnosti zdanéni, protoze splnuje
jednu z definovanych podminek a to, Ze je stavebnim pozemkem proto, Ze na ném byly zahajeny
stavebni prace, vedouci ke stavbé v budoucnosti (zasitovani). V souCasné dobé dle platné
legislativy je DPH ve vysi 21 %. Konecna cena za 1 m? pro uchazece koupi novych pozemki je
890,- K¢ vcetné DPH.

V nasledujicim prehledu je seznam vSech pozemku vcetné odhadu celkové ceny pozemku dle
stanovené ceny za 1 m2.
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Souhrnnd tabulka ceny pozemkui

pozemek )00 koneén:é cend pozemek ploCS konec¢na cena
(m?) (K<) (m?)

Pozemek 1 920 818 800 K¢ |Pozemek 14 772 687 080 K¢
Pozemek 2 988 879 320 K¢ |Pozemek 15 764 679 960 K¢
Pozemek 3 990 881 100 K¢ |Pozemek 16 1134 soukromy
Pozemek 4 993 883 770 K¢ | Pozemek 17 1110 soukromy
Pozemek 5 868 772 520 K¢|Pozemek 18 1136 1011 040 K¢
Pozemek 6 869 773 410 K¢ |Pozemek 19 1162 1034180 K¢
Pozemek 7 985 876 650 K¢ |Pozemek 20 1158 1030 620 K¢
Pozemek 8 846 752 940 K¢ |Pozemek 21 1181 1051090 K¢
Pozemek 9 838 745 820 K¢ |Pozemek 22 1171 1042190 K¢
Pozemek 10 821 730 690 K¢ |Pozemek 23 1190 1059 100 K¢
Pozemek 11 825 734 250 K¢ |Pozemek 24 1179 1049 310 K¢
Pozemek 12 826 735 140 K¢ |Pozemek 25 1170 1041300 K¢
Pozemek 13 804 715 560 K¢ | Celkova cena 19 985 840 K¢

7.4. PRODE] POZEMKU - DPH

Pokud je obec platcem DPH, je nezbytné testovat, zda se jedna po pozemek, jehoZ ptrevod je od
dané osvobozen nebo zdanén. Od 1. ledna tohoto roku jsou novym zptisobem nastavena pravidla
zdaniovani dani z pridané hodnoty (DPH) pfi dodani nemovitych véci. Kupni smlouvou se
prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda pozemek, ktery je predmétem koupé, a umozni mu
nabyt vlastnické pravo k nému. Ujednaji-li si strany, kdy ma kupujici pozemek ptevzit, nalezi
kupujicimu od ujednané doby prevzeti plody a uzitky nemovité véci, ve stejné dobé piejde na
kupujiciho nebezpedi Skody na véci. Okamzik skute¢ného predani prevadéného pozemku se
miZze lisit od data podpisu kupni smlouvy, ve vétSiné pripadli se bude liSit od data nabyti
pravnich ucinki vkladu do katastru nemovitosti. Pro DPH je v transakci rozhodnym momentem
den predani pozemku nabyvateli k uzivani, nebo den doruceni vyrozuméni (napf. z Katastru
nemovitosti), ve kterém je uveden den zdpisu zmény vlastnického prava a to ten den, ktery
nastane drive.

Novinkou roku 2016 je rozsifeni okruhu dodani pozemku, na které se vztahuje povinnost
zdanéni. AZ na vyjimky je prevod pozemku zdanitelnym plnénim. Ke zdanitelnému dodani
pozemku dojde v piipadé, Ze pozemek splni jen nékterou z podminek pro zdanéni:

- je stavebnim pozemkem z titulu udéleného stavebniho povoleni, nebo

- je stavebnim pozemkem proto, Ze na ném byly zahajeny spravni ikony nebo

- je stavebnim pozemkem proto, Ze na ném byly zahajeny stavebni prace, vedouci ke
stavbé v budoucnosti (napriklad zasitovani, jakékoliv vykopové prace apod.) nebo

- tvori funkéni celek se stavbou pevné spojenou se zemi (jedna se o pozemek, ktery slouzi
k provozu této stavby) nebo je na ném zrizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem
nebo inzenyrska sit’ stejného vlastnika.

Podle vyse uvedeného dodani pozemki v predmétné lokalité urcené pro vystavbu rodinnych
domi spada do povinnosti zdanéni, protoZe splituje jednu z definovanych podminek a to, Ze je
stavebnim pozemkem proto, Ze na ném byly zahajeny stavebni prace, vedouci ke stavbé
v budoucnosti (zasitovani). V soucasné dobé dle platné legislativy je DPH ve vysi 21 %.
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8. HODNOCENI EFEKTIVITY

Pro vyhodnoceni efektivity zvolené cenové hladiny nasledného prodeje pozemki uréenych pro
vystavbu rodinnych domi jsme zvolili srovnavaci analyzu cen pozemki, prodavanych
v lokalitach do 20 km od Mésta LoStice. Zakladnim parametrem bylo urceni pozemku, pro
vystavbu rodinného domu a dostupnost inZenyrskych siti po hranici proddvaného pozemku.
Dalsim zasadnim parametrem, ktery ma velky vliv na cenovou hladinu je ob¢anska vybavenost
dané lokality reflektujici atraktivitu daného tzemi a tedy i prodavaného pozemku. Obecnym
pravidlem je skuteCnost, Ze pro prodeji pozemku v mistnich ¢astech vétSich mést a obci nebo
primo v mensich obcich, které nemaji dostatecné zajisténou obc¢anskou vybavenost a dopravni
dostupnost je cena pozemkil vyrazné nizsi. V nasledujici tabulce jsou zcela zjevné pravé tyto
rozdily v cendch pozemkili za 1 m2. Tyto pozemky maji také nizs$i stupen prodejnosti oproti
pozemkd, které se nachazeji v atraktivnich lokalitach s aplnou ob¢anskou vybavenosti a kvalitni
dopravni dostupnosti. Takovymto piipadem je pravé lokalita LoStice, Senice na Hané, Loucany,
Unic¢ov, Mohelnice. U oznacenych pozemkl je na prvni pohled ziejma vyssi cena za 1 mz2.
V pripadé téchto pozemkil se jednalo o prodej vétstho poctu stavebnich parcel v lokalitach,
urcenych pro vystavbu rodinnych domi. Obec v téchto piipadech pripravila stavebni pozemek
tak, aby kupujici mohl okamzité zahdjit vystavbu rodinného domu - zajistila kompletni
zasitovani okamzitého napojeni. srovnatelného porovnani
hospodarnosti nastavené cenové hladiny pro prodej stavebnich parcel v katastralnim uzemi
Zadlovic byl sestaveny priimér z vyznaenych lokalit, které jsou srovnatelné svymi parametry

a moznosti Pro sestaveni

s FeSenou lokalitou Lostice - Zadlovice.

Vypocet & ceny prodeje stavebnich pozemkl ve srovnatelnych lokalitich se stejnych
technickym zabezpecenim inZenyrskych a technickych siti.

Primérna cenaza 1 m? =879,- K¢

Z vyse vypocitané primérné ceny pozemku ve srovnatelnych lokalitach l1ze konstatovat,
hospodarné a efektivni nastaveni ceny pozemku v fe$ené lokalité Lostice - Zadlovice.

Tabulka porovnani cen pozemki v okruhu do 20 km od mista realizace investicniho zaméru:

Obec Velikost el s Cena vcetné Cena za
pozemKku DPH 1m?
Lostice 1355 ano, hranice pozemku 540 000,00 398,52
LoStice 3664 Castecné, elektrina, voda 912 336,00 249,00
LoStice lokalita Ve Strani | ano, véetné komunikace 690,00
Senice na Hané lokalita Zahradni ano, hranice pozemku 720,00
Loucany nova zastavba RD | ano, véetné komunikace 800,00
Bila Lhota - Cervena Lhota 1250 ano, hranice pozemku 550 000,00 440,00
Bila Lhota - Cervena Lhota 1350 ano, hranice pozemku 600 000,00 444,44
Bila Lhota - Cervena Lhota 1250 ano, hranice pozemku 550 000,00 440,00
Bila Lhota - Cervena Lhota 5133 ano, hranice pozemku 2200000,00 428,60
Unicov 4890 ano, hranice pozemku 2885 100,00 590,00
Medlov - Kralova 607 ano, hranice pozemku 315 000,00 518,95
Mohelrilglelé-ksatudené 1092 ano, hranice pozemku 599 900,00 549,36
Mohelnice - Podoli 1187 ano, hranice pozemku 1220 000,00 1027,80
Mohelnice, ul. Zapadni 957 ano, hranice pozemku 1321617,00 1 381,00
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Mirov 1096 ano, hranice pozemku 250 000,00 228,10
Palonin 625 ano, hranice pozemku 590 000,00 944,00
Moravicany 3131 ano, hranice pozemku 1095 850,00 350,00
Moravicany 6830 ano, hranice pozemku 2390500,00 350,00
Bouzov 2422 ano, hranice pozemku 400 000,00 165,15

9. ZAVERECNE SHRNUJiCI HODNOCENI PROJEKTU

Studie proveditelnosti provedla analyzu vSech dostupnych informaci a podkladi, smétujicich ke
stanoveni celkovych investicnich vydaji na vybudovani lokality pro vystavbu 25 rodinnych
domi v katastralnim tzemi Zadlovice. P¥i porovnani navrhované ceny za 1 m?2 stavebniho
pozemku urceného pro vystavbu rodinnych domi je tato srovnatelna s cenou pozemki v jinych
obdobnych lokalitdich vrozsahu 20 km od mista realizace projektu. Jednotlivé kroky, které
studie proveditelnosti popisuje, v€etné nastaveni zplisobu prodeje pozemkt, nastaveni pravidel
pii prodeji pozemkii a nastaveni finan¢niho spolupodilu pro vlastnika dvou stavebnich parcel
v feSené lokalité vychazeji ze znalosti problematiky a predevSim ze zkuSenosti s obdobnou
realizaci investi¢niho zdméru u jinych zadavateld.
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