MELO &,j. 1674/2026

Transformace lokality ulice Hrncirské v Losticich

ZAMER PRODEJE STAVEBNICH POZEMKU
A PODMINKY PRO VYBER INVESTORA (DEVELOPERA)

1. Identifikace prodavajiciho
Mésto Lostice, ndm. Miru 66/1, 789 83 Lostice, ICO: 00302945.

2. Vymezeni majetku urceného k prevodu

Mésto zamysli prodat soubor pozemk( v lokalité ul. Hrncirska, k. U. Lostice, urcenych pro vystavbu
radovych rodinnych domu. Zamér prodeje stavebnich parcel pro vystavbu radovych dom v lokalité
ulice Hrncirska byl schvalen Zastupitelstvem mésta Lostice dne 22.06.2026 pod cislem usneseni
26/27/2026.

Uzemné planovaci informace: Pozemky se nachazeji v zastavitelné plose dle platné Gzemné
planovaci dokumentace mésta a jsou (mimo jiné) urceny pro vystavbu rodinnych dom( (fadova
zastavba).

Mésto pro danou lokalitu v souvislosti s pfipravou realizace vystavby komunikace — ulice Hrncirské
vyhotovilo studii, ktera definuje dil¢i pozadavky na vystavbu v dané lokalité, zejména charakter
vystavby — fadové rodinné domy s umisténim garazi, umisténi sjezdd, uli¢nich ¢ar apod. (,Studie”).

Specifikace pozemkii:

e parc. . a vymeéra:

e 1896/95-366 m?

e 1896/94-389 m?

e 1896/93-402 m?

e 1896/92-449 m?

e 1896/91-470 m?

e 1896/90-494 m?

e 1896/89-521 m?

e 1896/88-547 m?

e 1896/87-565 m?

e 1896/86-578 m*

e 1896/85-591 m?

e 1896/64-593 m?
e vyméra celkem: 5 965 m?
e druh pozemku: orna plda



e zapsano na LV ¢.: 10001
e katastralni Uzemi: LoStice

3. Zamer prevodu a zakladni parametry vystavby

Ucelem prevodu pozemk( je podpofit rozsifeni vystavby rodinnych domd na Gzemi mésta s cilem
prilivu novych obyvatel a ob¢anl obce, a umoznit realizaci vystavby 12 fadovych rodinnych domu
a souvisejicich staveb v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci mésta, Studii a zakladnimi
parametry vystavby dle tohoto zaméru.

Zamérem je prodej pozemk jako celku, tj. vSech vyse uvedenych pozemkd, nikoli jednotlivych nebo
jen nékterych parcel, a to zddvodu zajmu na zachovani kontinuity a urbanistického a
architektonického charakteru vystavby.

Soucasti nabidky pro prevod pozemkl ze strany zajemce musi byt i navrh urbanistického a
architektonického reseni, vcetné harmonogramu realizace vystavby.

Prilohy zaméru (budou tvofrit soucast zverejnéni):

e Priloha 1: Specifikace pozemk (vypis/identifikace dle KN)

e Priloha 2: Koordinacni situa¢ni vykres / Studie (umisténi domd, stavebni ¢ara, sjezdy)

e Priloha 3: Regulativy mésta (zavazné podminky urbanismu a jednotného vzhledu)

e Priloha 4: Navrh zakladnich obchodnich podminek (kupni smlouva / smlouva budouci kupni)
— ramec

e Priloha 5: Navrh smlouvy o spolupraci

4. Uéel prevodu a zakladni parametry zaméru

Ucelem prevodu je umoznit realizaci zaméru vystavby 12 fadovych rodinnych domi a souvisejicich
staveb v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci mésta, Studii a pozadavky mésta na urbanismus
lokality.

Zakladni parametry vystavby, které je nutné pfi vystavbé dodrzet:

e pocet domu: 12 fadovych RD,

e podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi,

e strecha: rovna,

e stavebni c¢ara: 6,0 m od hranice pozemku smérem do ulice,

o parkovani: ke kazdému domu min. 1 garaz + 1 stani pred garazi,

e sjezdy: beze zmén - dle projektové dokumentace mésta uvedené v priloze ¢. 2 (pevné dané
pozice a Sirky),

e predprostor bez oploceni: zakaz oploceni/bariér v predprostoru,

e stromoradi: 1 ks stromu (doporucena hrusen Calleryova ,Chanticleer”) u kazdého domu
(celkem 12 ks),

e jednotny vzhled do ulicniho prostoru: dle architektonického manualu (Manual jednotného



vzhledu), ktery vypracuje vitézny zajemce.

5. Verejna infrastruktura

Mésto deklaruje, Ze verejnou infrastrukturu potfebnou pro Uzemi dotcené vystavbou (tj. mistni
komunikace, verejné osvétleni, vodovod, plynovod, splaskova kanalizace, destova kanalizace po
hranice stavebnich pozemk() zajistuje mésto v souladu s pravomocnym rozhodnutim o povoleni
zameéru C. j.: R/2024/47305/5 ze dne 23.12.2024 pro stavbu ,Zasitovani Uzemi pro vystavbu RD a BD
— ulice Hrncirska, LoStice” a pfipadnymi zménami stavby pred dokoncenim, nebude-li ve smlouvach
uzaviranych s vitéznym zajemcem ujednano jinak.

Soucasti kazdého stavebniho pozemku bude elektrické pfipojka realizovand CEZ Distribuce na
zakladé smlouvy o pripojeni s méstem, naklady na pfipojeni nese mésto Lostice, a soucasné je
upfesnéno, ze pripojka bude vyvedena a pfipravena k napojeni na hranici pfislusného stavebniho
pozemku (resp. v misté dle technickych podminek a projektové dokumentace pripojeni). V Uzemi
bude privedena i opticka sit' od spolecnosti CETIN a.s.

6. Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena je stanovena jako cena obvykla pozemk( uréenych pro zastavbu na ¢astku 2 300 Ké/m?
bez DPH.

Vypocet (bude upresnén dle uvedenych vymeér pozemkl v KN tésné pred podpisem kupni
smlouvy) predbézné:

e 5965 m? x 2 300 Ké/m? = 13 719 500 K¢& bez DPH
e DPH21% = 2881095 K¢
e celkem vé. DPH = 16 600 595 K¢

Platebni podminky (ramec):

e Zajemce slozi zalohu na kupni cenu ve vysi 20 % do bankovni/advokatni/notarské uschovy

do 3 pracovnich dnd od podpisu smlouvy o smlouvé budouci kupni.
e 20 % z kupni ceny bez DPH = 2 743 900 K¢
e DPH 21 % k zaloze = 576 219 K¢
e zaloha celkem v¢. DPH = 3 320 119 K¢

e Zaloha bude z Uschovy uvolnéna ve prospéch Mésta bezprostiedné po prokazani podani
Zzadosti zajemce (investora) o povoleni zaméru vystavby (dle procesni Upravy) ve sjednané
lhaté.

e Kupni smlouva bude uzavrena az po nabyti pravni moci povoleni zaméru vystavby.
Doplatek kupni ceny (80 %) bude uhrazen pfi uzavreni kupni smlouvy, typicky opét pres
uschovu, s uvolnénim ve prospéch meésta po provedeni vkladu vlastnického prava k
pozemkUm do katastru nemovitosti ve prospéch investora.



e Long-stop / vraceni zalohy (jen divody mimo Investora): Nedojde-li k nabyti pravni moci
povoleni zaméru vystavby ani do 18 mésici ode dne podani zadosti z divodd mimo
rozumnou kontrolu Investora, predpoklada se zanik smluvniho vztahu ze smlouvy budouci
kupni; Mésto v takovém pripadé vrati Investoru uvolnénou zalohu snizenou o smluvni
pokutu 100 000 K¢ za kazdou parcelu (tj. celkem 1 200 000 K¢), a to do 30 dnti ode dne
ucinnosti odstoupeni (resp. zaniku/ukonceni SoSBK) a za dalSich podminek sjednanych v
SoSBK.

¢ Inflacni dolozka: V pripadé, Ze k naplnéni podminek pro hradu doplatku kupni ceny dojde
az po uplynuti 2 let ode dne uzavrieni smlouvy a smlouvé budouci kupni, bude doplatek
kupni ceny navysen o inflaci vyjadrenou vysi rocni miry inflace v procentech podle pfriristku
pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok zverejnovaného
Ceskym statistickym Gradem.

Kupni cena je fixni, s vyjimkou jejiho navyseni dle inflacni dolozky. Nabidky se nebudou soutézit
cenou, nybrz kvalitou urbanistického a architektonického reseni a schopnosti realizace.

Kupni ceny ¢i jeji casti budou hrazeny prostfednictvim bankovni/advokatni/notarské Uschovy dle
vybéru meésta. Naklady na provedeni Uschovy kupni ceny uhradi zajemce.

7. Povinnost uzavrit smlouvu o spolupraci a navazujici
smlouvy

Podminkou prevodu pozemkd je uzavreni:
e smlouvy o spolupraci, jejimz predmétem bude zavazek investora dodrzet zakladni parametry
vystavby na pozemcich,
e smlouvy o smlouvé budouci kupni (obsahujici zajistovaci instrumenty, harmonogram, sankce),

jejiz navrh je obsazen v pfiloze ¢. 4,
e a dalSich souvisejicich soukromopravnich ujednani (zajisténi vymahatelnosti regulativi vici
koncovym kupujicim).

Smlouvu o spolupraci a smlouvu o smlouvé budouci kupni je investor povinen s Méstem uzavfit do
30 dnd ode dne doruceni oznameni o vymeéru zajemce.

8. Povinné urbanistické a architektonické pozadavky
(minimalni standard) na vystavbu

Pri vystavbé na pozemcich musi byt ze strany zajemce (investora) a kazdého stavebnika dodrzeny
minimalné tyto podminky (povazované za neprekrocitelné):

1. 12 fadovych domd,

2. max. 2 nadzemni podlazi,

3. rovna strecha,

4. stavebni cara 6,0 m od hranice pozemku — bez jakychkoli staveb v tomto pasu,



5. parkovani: min. 1 garaz + 1 stani pred garazi ke kazdému domu,

6. sjezdy umisténé dle projektu mésta uvedeného v priloze ¢. 2 tohoto zaméru, jejichz polohu
nelze meénit,

7. predprostor bez oploceni — zadkaz oploceni a bariér v uli¢ni ¢asti pozemkad,

8. oploceni u verejného prostoru vzdy uvniti pozemku, neprekrocit hranu pozemku (kontrola
geodeticky dle pozadavku mésta),

9. stromoradi: 12 ks strom0 + zajisténi ujmuti a nahradni vysadby,

10. jednotny vzhled do uli¢niho prostoru dle Manualu jednotného vzhledu (pfipraveny
vitéznym zajemcem) a predchozi pisemné schvaleni méstem.

Navrh urbanistického a prostorového reseni lokality by mél navazovat na usporadani uzemi, jeho
propojeni s okolni méstskou strukturou, a zohlednovat ochranu hodnot a charakter Uzemi. Mésto
doporucuje, aby nabidky byly racionalni ve svych ekonomickych, provoznich a technickych aspektech,
aby byla zajisténa realizovatelnost vystavby v Uzemi.

9. Pozadované podklady od zajemct (obsah nabidky)
Zajemce predlozi ve Ihité pro podani nabidky minimalné tyto dokumenty:

A) Identifikace uchazece (nazev, ICO, kontaktni osoba, statutarni organ) vcetné vypisu z prislusného
registru a evidence skutecnych majitelU.

B) Prohlaseni o akceptaci zaméru, regulativii a zavazku uzavfit navazujici smlouvy.

C) Urbanisticko-architektonicky navrh (koncepce) v poZzadovaném rozsahu:
e situace v méritku 1:500 (osazeni domu, parkovani, zelen, predprostor),
e hmotove reseni (pohledy/axonometrie/3D z ulice),
e reseni ulicniho profilu a predprostoru (povrchy, zelen, prvky),
e navrh fasad, materiald a barevnosti
e zpracovani konceptu Manualu jednotného vzhledu (osnova + ukazkové listy),

D) Harmonogram splnéni milnik( s navrhem terminu:
e podani zadosti o povoleni zaméru,
e zahajeni vystavby,
e dokonceni a zprovoznéni prvnich 6 doma
e dokonceni a zprovoznéni vsech 12 dom.

E) Prokazani financni a realiza¢ni zpUsobilosti:
e prehled realizovanych projektd obdobného rozsahu (min. 2 projekty vystavby fadovych
domu s min. poctem 5 bytovych jednotek kazdy projekt)
e prohlaseni o schopnosti poskytnout bankovni zaruku,
e zakladni financni informace o spolecnosti (obrat; Ucetni zavérka za posledni 2 kalendarni
roky, objem investic do bytové vystavby za kalendarni rok, pocet zaméstnanc().

F) Navrh organizace vystavby (etapizace 2x6 dom, dopravni obsluha stavby, minimalizace dopad



na okoli).

G) Odborny tym stavebnika — projektant, pfipravar vyroby, stavbyvedouci atd.

10. Postup vybeéru zajemce

Mésto vybere zajemce ve dvou fazich s hlavnim dlrazem na urbanistické reSeni budouci vystavby.
Vybér zajemce provede odborna komise slozena z:
Radnych ¢lendi komise:

e starostka mésta Bc. Sarka Havelkova Seifertova

e zastupce mésta — odbor investic Aneta Hofmannova

e predseda stavebni komise rady mésta Ing. Ladislav Kaspar

e a mistostarosta mésta Jan Konecny
Nahradnich ¢lenl komise Mgr. Blanka Zdrahalova, Mgr. Pavel Kuba, Mgr. Lubomir Faltus, Bc. Milan
Novak
Prizvani odbornici (urbanista/architekt): Ing. arch. Petr Maly

Ing. arch. Lukas Grasse

Komise muze v pribéhu vybéru zajemce pfizvat i dalsi odborniky.

Faze 1 - Posouzeni kvalifikace a aplnosti (vyluc¢ovaci)
Komise ovéri:
e Uplnost nabidky a v¢asné podani,

e splnéni minimalniho standardu vystavby dle ¢l. 8 této dokumentace,
o zdkladni zpUsobilost a referencni zkusenost dle ¢. 9 této dokumentace.

Nabidky nesplniujici minimalni pozadavky budou vyrazeny.

Faze 2 - Hodnoceni kvality navrhu (bodové hodnoceni)

Hodnotici kritéria (vahy):

1. Urbanisticka kvalita reseni a vztah k verejnému prostoru (0-50 bod)
e prace s ulicnim prostorem a predprostorem bez oploceni,
e meéritko a hmoty, rytmus fadové zastavby, vnimani z ulice,
e kompozice zelené (stromoradi), mikroklima, propustné povrchy,
e funkcni a bezpecné dopravni reseni vc. parkovani.

2. Architektonicka kvalita a proveditelnost jednotného vzhledu (0-20 bod()
e konzistence fasad, materialdQ, detaill, dlouhodoba udrzitelnost,
e srozumitelnost a vymahatelnost Manualu jednotného vzhledu.

3. Realiza¢ni pripravenost a harmonogram (0-10 bodu)
e realnost milnik(, etapizace 2x6.

4. Termin dokonceni vystavby 12 fadovych doma (0-10 bodd)



e 12 fadovych dom do 12 mésicd od povoleni zaméru (10 bod)
e 12 fadovych domu do 18 mésicli od povoleni zaméru (5 bod)
e 12 fadovych domU do 24 mésict od povoleni zaméru (0 bodu)

4. Tym a reference (0-10 boduU)

e zkusSenost s fadovou vystavbou a koordinaci s méstem.

Vitézem se stane uchazec s nejvyssim bodovym hodnocenim.

V pripadé rovnosti bod{ maji rozhodujici hlasy odborni ¢lenové poroty.

Transparentnost a kontrolovatelnost

Mésto doporucuje zajistit:

11.

12.

predem zverejnéna pravidla a kritéria vCetné vah,

zvefejnéni jmen hodnotitell a pravidel stietu zajmd,

pisemny protokol o posouzeni a hodnoceni véetné odlvodnéni,
zverejnéni vysledkd (poradi a stru¢né odtvodnéni).

Dalsi podminky

Mésto si vyhrazuje pravo nevybrat zadnou nabidku, pokud nebude splnén verejny zajem na
kvalitnim urbanistickém feseni.

Mésto si vyhrazuje pravo jednat s uchazeci o upresnéni nabidky, pokud tim nebude narusena
rovnost a transparentnost.

Trem zajemcdm s nejvyssim poctem bod( bude vyplaceno skicovné ve vysi 20.000 K¢.
Vyjma skicovného nemaji uchazeci pravo na Uhradu nakladd spojenych s Ucasti v tomto
poptavkovém fizeni.

Vyhlasovatel je opravnén doplnit ¢i zménit dokumentaci (viz i ¢l. 2.2. vySe). Kazda zména
bude tvorit soucast dokumentace a bude zpfristupnéna vSem uchazeclim stejnym zplsobem,
jakym jim byla poskytnuta tato dokumentace.

Pro pripad, ze vyhlasovatel zméni dokumentaci po podani nabidky nékterymi uchazedi, vrati
témto uchazeclm jejich nabidku, aniz by ji oteviral, s upozornénim na zménu dokumentace.
Uchazec je nasledné opravnén podat novou nabidku.

Lhita a misto pro podani nabidek

Nabidky Ize podavat:

od: 31. 7. 2026

do: 2. 11. 2026 do 11:00 hod.

zplsob: postou nebo kuryrni sluzbou, nebo osobné podat na adresu: Mésto Lostice, Namésti
Miru 66/1, 789 83 Lostice.

kontaktni osoba pro dotazy: Bc. Sarka Havelkova Seifertova, starostka mésta



Nabidka musi byt pisemné podana v jednom vyhotoveni a ve |hdté stanovené vse v této
dokumentaci. Obal nabidky musi byt navic opatfren nazvem , Transformace lokality ulice
HrnciFské v Losticich”, adresou, na kterou je mozné podat oznameni o prfipadném pozdnim podani
nabidky, a zfetelnym napisem ,,Neotvirat pred oteviranim obalek s nabidkami”.

e Opozdéné podané nabidky budou otevreny pouze za predpokladu, zZe by vyhlasovatel ke dni
podani opozdéné nabidky nevydal rozhodnuti o vybéru nabidky. Nabidky nemohou byt po
jejich podani zménény ani odvolany.

e Doba, po kterou jsou uchazeci vazani svymi nabidkami, ¢ini 90 kalendarnich dnt od
posledniho dne lhity pro podani nabidek.

13. Informace o dalSim postupu

Po vyhodnoceni mésto:

e zverejni vysledek,

e vyzve vitézného uchazece k jednani o konecném znéni smluvni dokumentace a k uzavreni
smluv,

e predlozi material ke schvaleni prisluSnym orgdnm mésta.

e Mésto si vyhrazuje v celém procesu posuzovani a hodnoceni nabidky pravo provadét takova
ovérovani informaci predloZzenych s nabidkou, ktera mlZze povaZovat za potrebna, vietné

ovérovani informaci u tretich stran.

e Mésto je opravnéno obratit se na uchazece s zadosti o vysvétleni nabidky, bude-li mit za to, ze
nékteré Casti nabidky jsou nejasné, nesrozumitelné nebo mohou obsahovat chyby v psani a
poctech ovlivnujici vyslednou podobu nabidky.

e Mésto je opravnéno vyhlasenou soutéz kdykoliv zrusit, a to bez jakychkoli zavazkd k uchazecim.

Vyvéseno dne 29.07.2026 Sejmuto dne ....ccoeeveevvireie

Elektronicka Uredni deska dne 29.07.2026

Bc. Sarka Havelkova Seifertova
starostka



