




Smlouva o spolupráci
Tuto smlouvu o spolupráci (dále jen „Smlouva“) uzavírají podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, následující smluvní strany:

Město Loštice, 
se sídlem nám. Míru 66/1, 789 83 Loštice, IČO: 00302945.
zastoupeno Bc. Šárkou Havelkovou Seifertovou, starostkou 
(„Město“)

a
[…],
se sídlem […], 
IČO […]
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v […]
zastoupena […]
(„Investor“)
(Město a Investor dále společně také jen „Smluvní strany“).	

[bookmark: _Toc127610595][bookmark: _Ref71093476]Preambule
A. [bookmark: _Hlk71236239]Město je v rámci své činnosti povinno pečovat o udržitelný rozvoj svého území a chránit veřejný zájem. O tento rozvoj se může Město zasazovat rovněž prostřednictvím spolupráce s investory již ve fázi územního plánování či později v průběhu plánovaní a realizace výstavby. Město v rámci této spolupráce postupuje v souladu s právním řádem České republiky, se zájmy samosprávy a zájmy obyvatel a cíli a úkoly územního plánování a nezávisle na výkonu státní správy vykonávané v přenesené působnosti. 
B. Město v rámci rozvoje svého území a podpory výstavby rozhodlo o prodeji zastavitelných pozemků Města formou soutěže s podmínkou uzavření této smlouvy o spolupráci. Současně s touto Smlouvou je mezi Smluvními stranami uzavírána také smlouva o budoucí smlouvě kupní („SoSBK“), jejímž obsahem je úprava podmínek pro uzavření kupní smlouvy o převodu Pozemků z Města na Investora („Kupní smlouva“). Smlouva o smlouvě budoucí kupní jsou s touto smlouvou provázány.
C. [bookmark: _Hlk109890865]Investor zamýšlí na území Města realizovat Investiční záměr, a to v souladu s jeho závazným návrhem, jak je v podrobnostech uveden v dalších ustanoveních této Smlouvy a jejich přílohách. Již s tímto návrhem se Investor účastnil soutěže a podal nabídku na odkup pozemků Města.
D. Jelikož má Investor zájem na koupi a zhodnocení Pozemků od Města a je dále připraven přispět k rozvoji území dotčeného Investičním záměrem, dohodly se Smluvní strany na uzavření této Smlouvy, jejímž obsahem jsou vzájemné závazky Města a Investora v rámci spolupráce na zajištění trvale udržitelného rozvoje Města a ochrany veřejného zájmu při realizace Investičního záměru Investora. Smluvní strany prohlašují, že uzavření této Smlouvy je dobrovolné a prospěšné pro všechny Smluvní strany, a to zejména s ohledem na její dopad do území dotčeného Investičním záměrem.
E. Smluvní strany berou na vědomí, že Město uzavírá Smlouvu v rámci své samostatné působnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel státní moci a že při plnění svých závazků z této Smlouvy nebude zasahovat do rozhodování jednotlivých orgánů Města při výkonu státní správy v přenesené působnosti.
I. [bookmark: _Toc127610596]Základní pojmy
I.1 Není-li v této Smlouvě uvedeno jinak, mají následující slova a spojení vyskytující se v této Smlouvě (včetně jejích příloh) a psaná s velkým počátečním písmenem dále uvedený význam: 
Dokumentací pro povolení záměru („DPZ“) se rozumí projektová dokumentace a dokumentace pro povolení Investičního záměru, jak je definována v § 157 a § 158 Stavebního zákona.
Infrastrukturou lokality se rozumí dopravní infrastruktura a inženýrské sítě (vodovod, dešťová a splašková kanalizace, vedení elektrické energie, veřejné osvětlení, plynovod atd.) sloužící k obsloužení lokality Investičního záměru, jak je tato předvídaná v koordinačním situačním výkresu povolení záměru č. j.: R/2024/47305/5 ze dne 23.12.2024 pro stavbu „Zasíťování území pro výstavbu RD a BD – ulice Hrnčířská, Loštice“. 
Investorem se rozumí […].
Kupní smlouvou se rozumí smlouva o převodu vlastnického práva k Pozemkům, která bude uzavřena mezi Městem jako prodávajícím a Investorem jako kupujícím.
Manuálem jednotného vzhledu se rozumí architektonický manuál obsažený v příloze č. 5, který stanoví jednotný vzhled řadových domů do uličního prostoru, který je Investor a každý stavebník domu povinen dodržet.
Občanským zákoníkem se rozumí zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
· Pozemky se rozumí pozemky parc. č. 1896/95 o zapsané výměře 366 m², parc. č. 1896/94 o zapsané výměře 389 m², parc. č. 1896/93 o zapsané výměře 402 m², parc. č. 1896/92 o zapsané výměře 449 m², parc. č. 1896/91 o zapsané výměře 470 m², parc. č. 1896/90 o zapsané výměře 494 m², parc. č. 1896/89 o zapsané výměře 521 m², parc. č. 1896/88 o zapsané výměře 547 m², parc. č. 1896/87 o zapsané výměře 565 m², parc. č. 1896/86 o zapsané výměře 578 m², parc. č. 1896/85 o zapsané výměře 591 m², parc. č. 1896/64 o zapsané výměře 593 m², vše v k.ú. Loštice, obec Loštice, zapsáno na LV č. 10001 v katastru nemovitosti vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Šumperk, jak jsou tyto zakresleny v příloze č. 1 Smlouvy, a které jsou v okamžiku uzavření této Smlouvy ve vlastnictví Města.
SoSBK se rozumí smlouva o smlouvě budoucí kupní uzavírána mezi Investorem a Městem současně s touto Smlouvou, jejímž obsahem je úprava podmínek, práv a povinností souvisejících s převodem vlastnického práva k Pozemků z Města na Investora.
Stavebním zákonem se rozumí zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů.
Koordinačním situačním výkresem se rozumí koordinační situační výkres k povolení záměru č. j.: R/2024/47305/5 ze dne 23.12.2024 pro stavbu „Zasíťování území pro výstavbu RD a BD – ulice Hrnčířská, Loštice“, který je přílohou č. 2 této Smlouvy, který zobrazuje umístění Infrastruktury lokality. Investor prohlašuje, že se s koordinační situačním výkresem včetně povolením záměru pro stavbu „Zasíťování území pro výstavbu RD a BD – ulice Hrnčířská, Loštice“ seznámil a že její obsah je v souladu s jeho Investičním záměrem na Pozemcích a při realizaci Investičního záměru bude koordinační situační výkres včetně povolení záměru č. j.: R/2024/47305/5 ze dne 23.12.2024 pro stavbu „Zasíťování území pro výstavbu RD a BD – ulice Hrnčířská, Loštice“ plně respektovat. 
Studií Investora se rozumí […] zpracovaná […], která je přílohou č. 3 této Smlouvy, která zobrazuje základní podobu a umístění Investičního záměru. Investor prohlašuje, že při výstavbě na Pozemcích a při realizaci Investičního záměru bude Studii Investora plně respektovat.
[bookmark: _3dy6vkm]Regulativy Města se rozumí závazné požadavky na urbanistické, architektonické a funkční řešení Investičního záměru uvedené zejména v příloze č. 4.
Základními parametry se rozumí sjednané základní vlastnosti Investičního záměru, jenž bude realizován na Pozemcích, a které Investor musí dle této Smlouvy dodržet a respektovat v každé fázi přípravy, realizace a existence Investičního záměru, jak jsou tyto vymezeny v čl. III.2 této Smlouvy. Základní parametry vycházejí ze záměru Města o prodeji Pozemků. 
II. Předmět Smlouvy
II.1 [bookmark: _Ref102034358][bookmark: _Ref138020138]Investor se zavazuje při přípravě a realizaci Investičního záměru na Pozemcích dodržet sjednané Základní parametry a poskytnout Městu součinnost, v rozsahu a za podmínek uvedených v této Smlouvě. 
II.2 Město se zavazuje respektovat sjednané Základní parametry Investičního záměru a poskytnout Investorovi součinnost při realizaci Investičního záměru, v rozsahu a za podmínek uvedených v této Smlouvě.
III. Investiční záměr a Základní parametry a závazky Investora
III.1 [bookmark: _Ref138025431]Investor hodlá na území Města, a to konkrétně na Pozemcích, realizovat záměr výstavby 12 řadových rodinných domů, se související zelení a technickou infrastrukturou, a to v souladu se Studií Investora („Investiční záměr“).
III.2 [bookmark: _Ref167290050][bookmark: _Ref161911232][bookmark: _Hlk161911192]Investor se zavazuje zajistit a zaručuje se, že Investiční záměr (tedy jakákoli výstavba na Pozemcích) bude ve všech fázích přípravy a realizace v podstatném ohledu v souladu se Studií Investora uvedenou v příloze č. 3, zejména budou splňovat následující sjednané základní limity:
i) Počet staveb – maximálně 12 řadových rodinných domů;
ii) Výšková hladina zástavby bude odpovídat charakteru Města a umožní maximálně 2 nadzemní podlaží domu;
iii) Střešní řešení každého domu – rovná střecha;
iv) Dodržení závazných a nepřekročitelných uličních čar, vymezujících rozhraní mezi veřejným prostorem a zahradami, jak jsou tyto čáry definovány Koordinačním situačním výkresem Města.
v) Dodržení závazných stavebních čar 6 metrů od hranice uliční čáry, vymezujících pozici stavby na stavebním pozemku tak, že hrany zastavitelné plochy na pozemku se stavba musí dotýkat buď štítovou nebo okapovou fasádou a zároveň ji nesmí překročit směrem ven (mimo zastavitelnou plochu), jak jsou tyto čáry definovány Koordinačním situačním výkresem; Závazná stavební čára se vztahuje také na lehké pergoly, markýzy, balkony, stříšky nad vstupem a nezastřešené terasy, reklamní prvky, venkovní jednotky klimatizací, objekty garáží či zastřešených parkovacích stání;
vi) Řešení parkovacích ploch pro jednotlivé domy: minimálně 1 garáž + 1 nezastřešené stání před garáží ke každému domu; 
vii) Umístění sjezdů dle Koordinačního situačního výkresu Města uvedené v příloze č. 2; 
viii) Celková zastavěnost Pozemků (procento zastavitelnosti) bude maximálně 40 % dle znění platného ÚP;
ix) Vytvoření předprostoru rodinného domu plně respektující stavební čáru, tj. 6 m od hranice pozemku ulice Hrnčířská; 
x) Předprostor bez oplocení – zákaz oplocení a bariér v uliční části pozemků;
xi) Výsadba stromořadí v předprostoru rodinných domů - výsadba 12 ks stromů, zajištění kontroly jejich ujmutí a v případě úhynu zajištění náhradní výsadby; volbu druhu stromu bude Investor konzultovat s Městem před výsadbou, přičemž doporučenou odrůdou je okrasná hrušeň Calleriova 'Chanticleer', 
xii) jednotný vzhled do uličního prostoru dle Manuálu jednotného vzhledu a předchozího písemného schválení Městem; 
(„Základní parametry“). 
[bookmark: _Ref184381496]Investor se zavazuje postupovat ve všech fázích přípravy a realizace Investičního záměru v souladu se Základními parametry. Investor se zavazuje, že tyto Základní parametry při přípravě a realizaci výstavby na Pozemcích dodrží i jakákoli třetí osoba. 
III.3 [bookmark: _Ref166684065]Investor se dále zavazuje ve všech fázích přípravy a realizace Investičního záměru dodržet Regulativy Města a parametry a podobu vyplývající z Manuálu jednotného vzhledu.
III.4 Investor se zavazuje, že jakmile to umožní stav přípravy Investičního záměru, nejpozději však před podáním žádosti o povolení záměru, předloží Městu připravenou DPZ Investičního záměru. Město prověří, zda je DPZ v souladu se Základními parametry, Regulativy Města a Manuálem jednotného vzhledu a písemně tuto skutečnost Investorovi potvrdí. Za porušení Základních parametrů dle Smlouvy se nepovažují takové vlastnosti Investičního záměru, které budou plně v souladu s DPZ, ve vztahu k níž Město potvrdilo postupem dle Smlouvy její soulad se Základními parametry.
III.5 [bookmark: _Ref184387722]Na žádost kterékoli strany se Smluvní strany mohou dohodnout, že uzavřou dodatek k této smlouvě o spolupráci, na jehož základě se Investor zaváže, že při realizaci Investičního záměru bude postupovat podle podmínek upravených v Městu odsouhlasené DPZ, a dále se Město zaváže, že nebude podávat námitky či opravné prostředky proti Investičnímu záměru, pokud bude Investiční záměr odpovídat Základním parametrům a dále pokud bude odpovídat Městem schválené DPZ. Město v rámci dodatku nebude vyžadovat jakékoli dodatečné plnění nad rámec této Smlouvy, ledaže by došlo k takové změně Investičního záměru, která by dodatečné plnění Investora odůvodňovala.  
III.6 Smluvní strany společně deklarují, že v případě potřeby změny definice Investičního záměru oproti čl. III.1 této Smlouvy v budoucnu budou vždy jednat v dobré víře a s vzájemným respektem k legitimním zájmům Smluvních stran. 
IV. Etapizace a harmonogram výstavy Investičního záměru
IV.1 Investor se zavazuje etapizovat výstavbu Investičního záměru, zejména jednotlivých řadových domů tak, aby navazovala na výstavbu Infrastruktury lokality realizované Městem. Investor se zavazuje realizovat výstavbu Investičního záměru s maximální opatrností a tak, aby nedošlo k poškození Infrastruktury lokality vybudované Městem; v případě, že Investor nebo třetí osoby realizující výstavbu Investičního záměru svou činností nebo výstavbou poškodí Infrastrukturu lokality, je Investor povinen nahradit veškerou škodu a uhradit náklady na opravu poškozené Infrastruktury lokality.
IV.2 Investor se zavazuje zahájit realizaci Investičního záměru v těchto termínech:
a) podání žádosti o povolení Investičního záměru, případně obdobné žádosti či návrhu dle terminologie Stavebního zákona ve znění platném k okamžiku podání žádosti, nejpozději do 4 měsíců ode dne uzavření této Smlouvy,
b) zahájení výstavby Investičního záměru nejpozději do 3 měsíců ode dne nabytí právní moci povolení Investičního záměru,
c) dokončení a kolaudace Investičního záměru – prvních 6 řadových domů do 12 měsíců ode dne zahájení výstavby dle písm. b) tohoto odstavce Smlouvy, a všech 12 řadových domů nejpozději do 24 měsíců ode dne zahájení výstavby dle písm. b) tohoto odstavce Smlouvy.
Za zahájení výstavby se pro účely této Smlouvy považuje první prokazatelný stavební úkon na staveništi zapsaný do stavebního deníku zkontrolovaný Městem, jehož zástupce připojí k zápisu do stavebního deníku svůj podpis. 
Za dokončení se pro účely této Smlouvy považuje nabytí právní moci povolení užívání nebo kolaudačního rozhodnutí, popř. jiný právní akt umožňujícího užívání jednotlivých řadových domů.
IV.3 Termíny uvedené v odst. IV.2 této Smlouvy lze prodloužit jen o dobu trvání překážek, které vzniknou nezávisle na vůli a jednání Investora, zejména nesplnění závazků ze strany Města k vybudování Infrastruktury lokality, průtahy ve správních řízení nezaviněné Investorem, soudní přezkum povolení nebo jiných rozhodnutí vztahujících se k Investičnímu záměru, vyšší moc (např. živelní události, mimořádné události, stávky, omezení dodávek materiálů z důvodů mimo kontrolu Investora).
IV.4 Investor je povinen vznik překážky Městu bez zbytečného odkladu písemně oznámit a prokázat, a průběžně informovat o jejím trvání.
IV.5 Investor je povinen pravidelně informovat Město o postupu výstavby Investičního záměru minimálně 1x za 3 měsíce, a to písemně, zasláním e-mailové zprávy na adresu: podatelna@mu-lostice.cz.
V. Závazky Města
V.1 [bookmark: _Ref191626940]Město se zavazuje vybudovat Infrastrukturu lokality, jak je tato definována ve Studii Města před dokončením výstavby Investičního závěru, a to tak, aby Infrastruktura lokality k jednotlivým rodinným domům byla vždy dokončena a zkolaudována před zahájením výstavy na ní navazujících rodinných domů.
V.2 Město deklaruje, že součástí Infrastruktury lokality bude elektrická přípojka ke každému z pozemků realizovaná ČEZ Distribuce a.s. na základě uzavřené smlouvy o připojení společnosti ČEZ Distribuce a.s. s Městem. Náklady na připojení, tj. vybudování elektrické přípojky k hranici pozemku nese Město, a současně je upřesněno, že přípojka bude vyvedena a připravena k napojení na hranici příslušného stavebního pozemku (resp. v místě dle technických podmínek a projektové dokumentace připojení). V případě, že po převodu vlastnictví Pozemků Města na Investora bude pro umístění přípojky potřeba zřídit na některém Pozemku Města služebnost inženýrské sítě, zavazuje se Investor Městu a společnosti ČEZ Distribuce a. s. poskytnout maximální součinnost a uzavřít smlouvu o zřízení příslušných služebností.
V.3 [bookmark: _Hlk109986365][bookmark: _Hlk109986386][bookmark: _Hlk109986672][bookmark: _Hlk109986541]Město se zavazuje realizovat, dokončit a zajistit kolaudaci Infrastruktury lokality nejpozději do 1 roku od nabytí účinnosti této smlouvy („Termín dokončení“).
V.4 Město poskytne Investorovi nezbytnou součinnost v rámci své samostatné působnosti pro povolení, provedení a dokončení Investičního záměru v mezích Základních parametrů. Součinnost dle předchozí věty poskytne Město vždy na základě předchozí výzvy Investora k poskytnutí konkrétní součinnosti bez zbytečného odkladu po doručení takové výzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnění účelu této Smlouvy.  
V.5 Město se zavazuje – v rámci své samostatné působnosti – poskytnout Investorovi součinnost k vydání veškerých správních rozhodnutí pro účely realizace Investičního záměru v mezích Základních parametrů a poskytnout potřebná stanoviska a souhlasy v řízeních a procesech podle stavebního zákona. 
V.6 Město se zavazuje dále poskytnout Investorovi součinnost tím, že Investorovi umožní napojení Investičního záměru na Infrastruktury lokality v pozemcích ve vlastnictví Města (poskytne k tomuto účelu potřebný soukromoprávní titul). 
V.7 Smluvní strany se výslovně dohodly, že součástí závazků Města podle této Smlouvy není závazek zdržet se podání jakýchkoliv žádostí, podnětů nebo opravných prostředků v řízeních a procesech podle stavebního zákona a veškerých dalších správních nebo soudních řízeních vedených v souvislosti s realizací Investičního záměru z důvodu takových vlastností Investičního záměru, a to do doby, dokud případně Smluvní strany neuzavřou dodatek předvídaný v čl. III.5 této Smlouvy.
V.8 Jakoukoli součinnost dle této Smlouvy poskytuje Město pouze v rámci své samostatné působnosti a v souladu s právními předpisy. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany konstatují, že Město není v rámci poskytování součinnosti dle této Smlouvy oprávněno zasahovat do rozhodování orgánů Města při výkonu státní správy v přenesené působnosti. Předmětem této Smlouvy tak není jakýkoli závazek Města, že rozhodnutí či jiný správní akt, o které Investor žádá příslušný stavební úřad, bude vydáno.
V.9 [bookmark: _Hlk92399861]Investor tímto bere na vědomí, že některá majetkoprávní jednání Města dle této Smlouvy podléhají zvláštním podmínkám a omezením stanoveným v právních předpisech, včetně schválení a uveřejnění takového jednání ze strany Zastupitelstva Města. S ohledem na princip volného mandátu jednotlivých zastupitelů a povahu rozhodování Zastupitelstva nemůže Město garantovat Investorovi jakékoli budoucí schválení majetkoprávního jednání. Město nenese ve vztahu k Investorovi odpovědnost jenom proto, že nedojde ke schválení majetkoprávního jednání Zastupitelstvem Města. Nebude-li příslušné majetkoprávní jednání schváleno ve smyslu předchozí věty, pak se bude jednat o prodlení na straně Města a Investor tak nebude v prodlení s plněním své povinnosti zapříčiněném prodlením Města a bude oprávněn povinnosti a závazky týkající se dotčeného majetkoprávního jednání (poskytnutí Plnění Investorem) považovat po dobu trvání prodlení Města za splněné. Pokud však následně zvláštní podmínky nebo omezení pro majetkoprávní jednání Města budou splněny nebo odstraněny, bude tato transakce na výzvu Města Investorem dokončena. 
V.10 Město je oprávněno odmítnout poskytování nezbytné součinnosti a plnění závazků dle tohoto článku, v případě, že:
i) Investor bude v prodlení se splněním svých závazků vůči Městu dle této Smlouvy,
ii) Investor poruší svůj závazek dle čl. III.2 této Smlouvy při přípravě nebo realizaci Investičního záměru dodržet Základní parametry,
iii) by bylo poskytnutí součinnosti či plnění závazků v rozporu s právními předpisy.
Pokud však Město bude postupovat dle tohoto článku, bez zbytečného odkladu písemně informuje Investora o důvodech tohoto postupu a vyzve Investora k nápravě. Město znovu poskytne součinnost a bude plnit své závazky bez zbytečného odkladu po zjednání nápravy Investorem. 
VI. [bookmark: _Toc127610604]Další závazky a prohlášení Smluvních stran 
VI.1 Investor prohlašuje a výslovně ujišťuje Město, že:
i) není v úpadku nebo hrozícím úpadku a na jeho majetek není vedena exekuce;
ii) před uzavřením této Smlouvy prověřil obsah této Smlouvy vč. podoby Investičního záměru a není mu znám žádný důvod, pro který by Smlouva z jeho strany nemohla být v plném rozsahu splněna nebo který by zakládal důvod neplatnosti této Smlouvy nebo její části; 
iii) před uzavřením této Smlouvy poskytl Městu o svém Investičním záměru veškeré informace, které mohou být podstatné z hlediska uzavření a/nebo plnění této Smlouvy Městu.
VI.2 Město vůči Investorovi nepřebírá jakoukoli odpovědnost za případné nepovolení záměru nebo za nerealizovatelnost Investičního záměru či kterékoli jejich části, tyto zůstávají v plné odpovědnosti Investora a mohou být realizovány výhradně na jeho odpovědnost, náklady a riziko. Město touto Smlouvou nepřebírá závazky k jakýmkoli investicím či vynaložení jakýchkoli nákladů, není-li výslovně sjednáno jinak.  
VII. Utvrzení závazků ze Smlouvy 
VII.1 [bookmark: _Ref102992944][bookmark: _Ref114492419]Poruší-li Investor svoji povinnost stanovenou v čl. III.2 (povinnost zajistit dodržení Základní parametrů při výstavbě na Pozemcích) a zároveň nezjedná nápravu do 60 dnů od písemné výzvy Města, pak uhradí Městu smluvní pokutu ve výši 300 000 Kč za každý jednotlivý případ porušení kteréhokoli Základního parametru. 
VII.2 Poruší-li Investor svoji povinnost stanovenou v čl. III.3 (povinnost zajistit dodržení Regulativů Města) a zároveň nezjedná nápravu do 60 dnů od písemné výzvy Města, pak uhradí Městu smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč za každý jednotlivý případ porušení. 
VII.3 Poruší-li Investor svoji povinnost stanovenou v čl. IV.2 (povinnost dodržení termíny výstavby na Pozemcích) a zároveň nezjedná nápravu do 30 dnů od písemné výzvy Města, pak uhradí Městu smluvní pokutu ve výši 5 000 Kč za každý den prodlení se splněním konkrétního termínu dle čl. IV.2 této Smlouvy.
VII.4 Poruší-li Město svoji povinnost stanovenou v čl. IV.1 (povinnost vybudovat Infrastrukturu lokality před vybudováním rodinných domů) a zároveň nezjedná nápravu do 120 dnů od písemné výzvy Investora, pak uhradí Investorovi smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč. 
VII.5 Zaplacením kterékoli smluvní pokuty současně nezaniká závazek, který smluvní pokuta zajišťuje, není-li v konkrétním případě výslovně stanoveno jinak.
VII.6 Smluvní strany konstatují, že smluvní pokuty sjednané v tomto článku považují za přiměřené s přihlédnutím k hodnotě a významu zajišťovaných povinností. Funkcí sjednaných smluvních pokut je především funkce preventivní a sankční, a to zejména u smluvních pokut, které zajišťují právní jistotu a zásadní zájmy Města, které nemají pouze majetkový význam. 
VII.7 Zaplacením smluvní pokuty současně není dotčeno právo na náhradu škody v plném rozsahu. 
VIII. Trvání a předčasné ukončení Smlouvy
VIII.1 [bookmark: _Hlk161928860]Tato Smlouva je uzavřena na dobu určitou, a to na dobu do:  
i) kolaudace poslední stavby Investičního záměru Investora;
ii) vypořádání veškerých práv a povinností mezi Smluvními stranami vyplývajících z této Smlouvy;
podle toho, která z výše uvedených skutečností nastane později, nejdéle však do 15 let od uzavření této smlouvy. Vzniknou-li a budou-li za trvání Smlouvy splatné jakékoli nároky Města na plnění (finanční, nefinanční, sankční), které nebudou splněny Investorem za jejího trvání, tyto nároky ukončením doby trvání Smlouvy nezanikají a oprávněná strana je oprávněna je vymáhat i následně.
VIII.2 Tuto Smlouvu je možné ukončit výhradně výpovědí Investora dle čl. VIII.3 této Smlouvy nebo výpovědí Města dle čl. VIII.4 této Smlouvy, případně dohodou Smluvních stran.
VIII.3 [bookmark: _Ref168573990]Investor je oprávněn tuto Smlouvy vypovědět výhradně z následujících důvodů:
i) [bookmark: _Ref168573346]Město vydá nebo změní územně plánovací dokumentaci či učiní jiný úkon, který vyloučí nebo podstatně omezí uskutečnění Investičního záměru a zároveň Investor dosud nezískal všechna povolení záměru potřebná pro jeho realizaci.
VIII.4 [bookmark: _Ref168574004]Město je oprávněno tuto Smlouvy vypovědět výhradně z následujících důvodů:
i) Investor neuzavře včas Kupní smlouvu k převodu Pozemků,
ii) Investor neuhradí včas kupní cenu za převod Pozemků dle SoSBK nebo Kupní smlouvy, 
iii) [bookmark: _Ref92543427]Investor poruší Základní parametry při přípravě nebo výstavbě Investičního záměru nebo jinak podstatným způsobem poruší tuto Smlouvou a nezjedná nápravu ani do 60 dnů od výzvy Města k této nápravě. 
VIII.5 [bookmark: _Ref72939546]Výpověď této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukončení této Smlouvy je přípustné výlučně z důvodů stanovených v této Smlouvě. Smluvní strany vylučují použití všech dispozitivních ustanovení Občanského zákoníku zakládajících právo na výpověď, odstoupení či jiné jednostranné ukončení Smlouvy.
VIII.6 Smluvní strany sjednávají výpovědní dobu v délce trvání 1 měsíce, kdy tato počíná běžet prvního dne kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi z této Smlouvy, které uvádí důvod výpovědi s odkazem na konkrétní ustanovení této Smlouvy, a končí uplynutím posledního dne příslušného kalendářního měsíce.
VIII.7 Smluvní strany se dohodly, že v případě ukončení této Smlouvy výpovědí, nejsou dotčeny nároky na smluvní pokuty nebo na náhradu škody v důsledku porušené této Smlouvy, které vznikly před ukončením Smlouvy. 
IX. Postoupení práv a povinností ze Smlouvy, převod Pozemků
IX.1 [bookmark: _Ref133966776]Investor se zavazuje k tomu, že bude své případné právní nástupce vč. případných nabyvatelů Pozemků nebo jejich části prokazatelně informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znění všech případných pozdějších dodatků, a dále se zavazuje, že smluvně zaváže své případné právní nástupce nebo nabyvatele Pozemků k tomu, že i tito budou mít povinnost informovat své případné právní nástupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znění všech případných pozdějších dodatků.
IX.2 [bookmark: _Ref133966777]Tato Smlouva může být Investorem postoupena jen s předchozím písemným souhlasem Města, jehož udělení se Město zavazuje bez rozumného důvodu neodepřít. Souhlas s postoupením nebude odepřen bez rozumného důvodu, jímž se rozumí zejména, nikoli však výlučně, neposkytnutí dostatečného zajištění splnění povinností Investora podle této Smlouvy. 
IX.3 [bookmark: _Ref133966779][bookmark: _Hlk161929265]Investor se zavazuje k tomu, že bude případné nabyvatele Pozemků nebo jejich části včas prokazatelně informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znění všech případných pozdějších dodatků. Pro případ, že bude vlastnické právo k Pozemkům nebo jejich části převedeno na jakoukoli třetí osobu, nad rámec jiných důsledku nebo sankcí dle této Smlouvy Investor zajistí, že se nový vlastník Pozemků vůči Městu před nabytím Pozemků zaváže včas a řádně plnit povinnosti Investora dle této Smlouvy týkající se převedených Pozemků nebo jejich části, nemohl-li by či nesplní-li takové závazky sám Investor. Nesplní-li vlastník Pozemků tyto povinnosti, považuje se takové jednání nebo opomenutí za porušení povinností Investora dle této Smlouvy a Investor odpovídá, jako by tuto Smlouvu porušil sám, včetně případných sankcí. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany sjednávají, že jakýkoli převod Pozemků nebo jejich části na třetí osobu není důvodem zániku závazku Investora podle této Smlouvy. Město se v této souvislosti zavazuje bez rozumného důvodu neodepřít uzavření smlouvy s novým vlastníkem Pozemků dle tohoto odstavce Smlouvy.
IX.4 Pokud Investor povinnosti dle tohoto článku Smlouvy poruší, odpovídá Městu za škodu, která mu postupem v rozporu s tímto ujednáním vznikne.
X. Závěrečná ustanovení
X.1 Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavírají po vzájemném projednání dobrovolně, dle jejich pravé, vážné a svobodné vůle, nikoli v tísni za nevýhodných podmínek. Smluvní strany dále prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem přečetly a jsou si vědomy veškerých svých práv a povinností z této Smlouvy vyplývajících.
X.2 Město nenese odpovědnost za nesplnění povinností z této Smlouvy v důsledku zákonem vynuceného jednání na základě výsledku místního referenda. V případě přijetí platného rozhodnutí v místním referendu, které by se jakýmkoli způsobem dotýkalo této Smlouvy, respektive plnění povinností kterékoli ze Smluvních stran uvedených v této Smlouvě, vstoupí Smluvní strany v dobré víře do vzájemných jednání, a to za účelem nalezení řešení takto vzniklé situace. Výsledkem těchto jednání bude uzavření dodatku k této Smlouvě, kterým Smluvní strany upraví svá vzájemná práva a povinnosti v návaznosti na výsledek takového platného referenda při zachování smyslu a účelu této Smlouvy.
X.3 Na základě dohody Smluvních stran se tímto vylučuje právo kterékoli Smluvní strany na náhradu ušlého zisku, který by jinak mohla Smluvní strana požadovat za porušení povinností uvedených v této Smlouvě a Smluvní strany se tímto vzdávají práva na náhradu ušlého zisku.
X.4 Smluvní strany sjednávají, že veškerá omezení a vyloučení odpovědnosti za újmu a limitace náhrady újmy jsou: 
i) sjednána s ohledem na zvláštní postavení Města, které nemůže tak nést jakoukoli odpovědnost za jednání či opomenutí Investora nebo za jiná rizika vyplývající z Investičního záměru;
ii) sjednána s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popřípadě možnost Investora si tyto odborné znalosti a know-how před uzavřením této Smlouvy zajistit;
iii) Smluvními stranami považována za sjednaná v souladu s dobrými mravy a veřejným pořádkem.    
X.5 Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této Smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 Občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. Pro vyloučení všech pochybností se uvádí, že Město je oprávněno Smlouvu zveřejnit, a to včetně zveřejnění v registru smluv nebo v jiné veřejně přístupné databázi. 
X.6 Tato Smlouva, všechny Smluvní dokumenty, jakož i veškeré právní vztahy z nich vzniklé nebo s nimi související, se řídí českým právem. K řešení sporů z této Smlouvy a ostatních Smluvních dokumentů a sporů s nimi souvisejících budou příslušné pouze české soudy.
X.7 Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této Smlouvy neplatné, neúčinné či nicotné, nedotýká se tato skutečnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany bez zbytečného odkladu dohodou nahradí takové ustanovení této Smlouvy novým ustanovením platným a účinným, které bude nejlépe odpovídat původně zamýšlenému účelu. 
X.8 Tato Smlouva se vyhotovuje ve třech vyhotoveních, přičemž Město obdrží dvě vyhotovení a Investor jedno vyhotovení. 
X.9  Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými číslovanými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci Smluvních stran. Jiná forma změn Smlouvy je vyloučena. Za písemnou formu nebude pro účely této Smlouvy považována výměna e‑mailových či jiných elektronických zpráv.
X.10 [bookmark: _Hlk150867890] 	Tato Smlouva byla schválena usnesením zastupitelstva Města č. […] na jejím […] zasedání, konaném dne […].
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