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[bookmark: _Hlk193294810]Smlouva o smlouvě budoucí kupní
kterou níže uvedeného dne, měsíce a roku spolu uzavřeli:

Město Loštice
se sídlem nám. Míru 66/1, 78983 Loštice, Česká republika
IČO: 00302945
Zastoupeno Bc. Šárkou Havelkovou Seifertovou, starostkou  

(„Město“ nebo „Prodávající“)

a

[název investora]
se sídlem [Doplnit],
IČO: [Doplnit],
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Doplnit] soudem v [Doplnit], sp. zn. [Doplnit]
zastoupena [Doplnit jméno, příjmení, funkci],

(„Investor“ nebo „Kupující“)
(Město a Investor nebo Prodávající a Kupující společně jako „Smluvní strany“)

Účel a předmět smlouvy
Město je vlastníkem pozemků:
· parc. č. 1896/95, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 366 m² 
· parc. č. 1896/94, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 389 m² 
· parc. č. 1896/93, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 402 m² 
· parc. č. 1896/92, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 449 m² 
· parc. č. 1896/91, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 470 m² 
· parc. č. 1896/90, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 494 m² 
· parc. č. 1896/89, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 521 m² 
· parc. č. 1896/88, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 547 m² 
· parc. č. 1896/87, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 565 m² 
· parc. č. 1896/86, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 578 m² 
· parc. č. 1896/85, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 591 m² 
· parc. č. 1896/64, druh pozemku: orná půda, o zapsané výměře 593 m² 
vše v k.ú. Loštice, obec Loštice, zapsáno na LV č. 10001 v katastru nemovitosti vedeném Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Šumperk („Pozemky Města“).
Pozemky Města se nacházejí v lokalitě ulice Hrnčířská, obec Loštice, jsou platným územním plánem města Loštice vymezeny v zastavitelné ploše a jsou určeny pro výstavbu rodinných domů, přičemž Město požaduje, aby výstavba na Pozemcích Města byla realizována jako řadová zástavba – řadové rodinné domy.
Město má zájem na podpoře výstavby na svém území, jakož i na zachování kontinuity urbanistického a architektonického charakteru výstavby v lokalitě, a s tímto cílem a účelem zveřejnilo záměr prodeje Pozemků Města zájemci („Záměr“), který se zaváže uskutečnit výstavbu 12 řadových rodinných domů a souvisejících staveb („Výstavba“) v lokalitě dle dalších podmínek, uvedených v jak Záměru prodeje Pozemků města, tak v této smlouvě. Současně s touto smlouvou je mezi Smluvním stranami uzavírána také smlouva o spolupráci, jejímž obsahem je zejména definování nepřekročitelných parametrů Výstavby na Pozemcích Města a závazek Investora tyto parametry při Výstavbě dodržet (“Smlouva o spolupráci“). Investor se zavázal podat žádost o povolení záměru Výstavby do 4 měsíců od uzavření Smlouvy o spolupráci.
Prodávající a Kupující se zavazují uzavřít kupní smlouvu, podle níž se Prodávající zaváže převést Kupujícímu Pozemky Města včetně všech jeho součástí a příslušenství a umožnit Kupujícímu nabýt k Pozemkům Města vlastnické právo, a podle níž se Kupující zaváže Pozemky Města jako předmět koupě převzít a zaplatit Prodávajícímu kupní cenu sjednanou v odst. 2.1 této smlouvy za dále uvedených podmínek. 
Smluvní strany se shodly na znění budoucí kupní smlouvy, které tvoří nedílnou součást a přílohu č. 1 této smlouvy s tím, že smlouva bude po dohodě smluvních stran upřesněna tam, kde to vyplývá nebo bude vyplývat z povahy věci k okamžiku uzavření kupní smlouvy. Smluvní strany sjednávají, že kupní smlouva bude obsahovat ujednání o předkupním právu k Pozemkům Města ve prospěch Prodávajícího a současně také ujednání o výhradě zpětné koupě ve prospěch Prodávajícího.
Kupní cena a způsob úhrady
Kupní cena byla určena jako obvyklá cena pozemků určených pro zástavbu v daném místě a čase uzavření této smlouvy na částku 2 300 Kč / m2 bez DPH výměry Pozemků Města. Celková kupní cena činí 13 719 500 Kč + 21% DPH, tj. 16 600 595 Kč.
Kupující se zavazuje zaplatit Prodávajícímu za Pozemky Města celkovou kupní cenu ve výši 16 600 595 Kč formou zálohy a doplatku kupní ceny, dle následujících pravidel:
Záloha na kupní cenu ve výši 20% z celkové kupní ceny, tj. částku [Doplnit] Kč složí Kupující do 3 pracovních dnů ode dne uzavření této smlouvy do bankovní/advokátní/notářské úschovy vedené u [Doplnit] („Uschovatel“), bezhotovostním převodem na účet č. ú. [Doplnit].
Doplatek kupní ceny ve výši [Doplnit], tj. částku [Doplnit] složí Kupující do 7 dnů ode dne uzavření kupní smlouvy do úschovy vedené u Uschovatele, bezhotovostním převodem na účet č. ú. [Doplnit].
Smluvní strany se zavazuji uzavřít s Uschovatelem smlouvu o úschově kupní ceny, jejímž obsahem budou podrobnější podmínky úschovy kupní ceny. Náklady na provedení úschovy hradí Kupující.
Záloha na kupní cenu uvedená v odst. 2.2. písm. a) této smlouvy bude z úschovy vyplacena na účet Města č. ú. 1905685379/0800 do 7 dnů poté, co kterákoli Smluvní strana prokáže Uschovateli:
podání žádosti Investora-Kupující o povolení záměru Výstavby dle § 171 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, nebo obdobné žádosti dle platné právní úpravy k příslušnému stavebnímu úřadu.

Dokladem o podání žádosti o povolení záměru Výstavby se rozumí zejména potvrzení příslušného stavebního úřadu o podání žádosti o povolení záměru Výstavby, potvrzení o doručení žádosti o povolení záměru Výstavby do datové schránky příslušného stavebního úřadu, výpis z Portálu stavebníka potvrzující podání žádosti o povolení záměru Výstavby, nebo kopie žádosti o povolení záměru Výstavby opatřena podacím razítkem příslušného stavebního úřadu.
Doplatek kupní ceny uvedený v odst. 2.2. písm. b) této smlouvy bude z bankovní úschovy vyplacen na účet Města č. ú. 1905685379/0800  do 7 dnů poté, co bude příslušným katastrálním úřadem proveden vklad vlastnického práva k Pozemkům Města ve prospěch Kupující a současně bude kteroukoli Smluvní stranou Bance předložen originál výpisu z katastru nemovitostí potvrzující vlastnické právo Kupující k Pozemkům Města, zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě ve prospěch Prodávajícího.
V případě, že k naplnění podmínek pro úhradu doplatku kupní ceny dle odst. 2.2 písm. b) této smlouvy dojde až po uplynutí 2 let ode dne uzavření této smlouvy, bude doplatek kupní ceny navýšen o inflaci vyjádřenou výši roční míry inflace v procentech podle přírůstku průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok zveřejňovaného Českým statistickým úřadem.
. 
Podmínky výstavby na Pozemcích Města
Kupující podala nabídku na koupi Pozemků Městu a uzavírá tuto smlouvu jakož i Smlouvu o spolupráci s plným vědomím skutečnosti, že Prodávající má zájem na zachování kontinuity výstavby a urbanistického a architektonického řešení výstavby, a zavazuje se při přípravě i realizaci Výstavby dodržet tyto základní parametry:
12 řadových rodinných domů s maximálně 2 nadzemními podlažími, a rovnou střechou
dodržení stavební čáry 6,0 m od hranice jednotlivého pozemku směrem do ulice, tj. rodinný dům bude umístěn minimálně 6 metrů od hranice pozemků tvořícího ulici Hrnčířská 
ke každému domu bude vybudována minimálně 1 garáž a 1 nezastřešené stání před garáží na zpevněné ploše před garáží, 
sjezdy z pozemků na pozemek ulice Hrnčířské budou plně respektovat Studii Města pro danou lokalitu, a to pevně dané umístění a parametry šířky,
předprostor rodinného domu bude bez oplocení či umístění jiných bariér, 
Kupující vysadí stromořadí v dané ulici tak, že na předprostoru každého pozemku vysadí 1 ks stromu (celkem 12 ks) dle výběru Prodávajícího,
jednotný vzhled do uličního prostoru bude odpovídat architektonickému manuálu, který Kupující předložila k nabídce (Manuál jednotného vzhledu), 
přičemž tyto parametry mohou být upraveny či doplněny Smlouvou o spolupráci.
Kupující se dále zavazuje v maximální možné míře zachovat urbanistické a architektonické řešení Výstavby dle studie předložené jí Městu v rámci nabídky na koupi Pozemku Města, která současně tvoří přílohu č. 2 této smlouvy.
Kupující se zavazuje žádost o povolení záměru Výstavby dle § 171 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, podat k příslušnému stavebnímu úřadu nejpozději do 4 měsíců ode dne uzavření této smlouvy a dále postupovat tak, aby byla dodržena předpokládána etapizace a harmonogram v čl. IV Smlouvy o spolupráci.
Prodávající deklaruje, že součástí každého pozemku bude elektrická přípojka realizovaná ČEZ Distribuce na základě uzavřené smlouvy o připojení společnosti ČEZ Distribuce a.s. s Prodávajícím. Náklady na připojení, tj. vybudování elektrické přípojky k hranici pozemku nese Prodávající. V případě, že po převodu vlastnictví Pozemků Města na Kupujcí bude pro umístění přípojky potřeba zřídit na některém z Pozemků Města služebnost inženýrské sítě, zavazuje se Kupující Prodávajícímu a/nebo společnosti ČEZ Distribuce a. s. poskytnout maximální součinnost a uzavřít smlouvu o zřízení příslušných služebností.
Prodávající dále deklaruje, že veřejnou infrastrukturu potřebnou pro území (místní komunikace, veřejné osvětlení, technickou infrastrukturu – vodovod, plynovod, splašková kanalizace, dešťová kanalizace, vše po hranice stavebních pozemků) zajišťuje Prodávající v souladu s pravomocným stavebním povolením s názvem „Zasíťování území pro výstavbu RD a BD – ulice Hrnčířská, Loštice“ a případnými změnami stavby před dokončením, není-li v této smlouvě výslovně uvedeno jinak.
Výzva k uzavření kupní smlouvy
Každá Smluvní strana je oprávněna vyzvat druhou Smluvní stranu k uzavření kupní smlouvy podle odst. 1.4 této smlouvy do 1 měsíce poté, co Kupující předloží Prodávajícímu tyto dokumenty:
povolení záměru Výstavy vydané příslušným stavebním úřadem s doložkou právní moci nebo jiný obdobný správní akt umožňující Výstavbu v souladu s touto smlouvou a Smlouvou o spolupráci,
[Doplnit], 
(„Dokumenty“).
Kupující se zavazuje předložit Prodávajícímu Dokumenty nejpozději do 18 měsíců ode dne uzavření této smlouvy. 
V případě, že nebude možné Dokumenty předložit ve lhůtě uvedené v odst. 4.2 z důvodu nezávislých na vůli Investora, zejména v případě, kdy bude řízení o povolení záměru prodlužováno podáním námitek jiných účastníků řízení, apod., nebo bude zřejmé, že k vydání povolení dojde v blízké době (maximálně v řádu týdnů) po uplynutí lhůty uvedené v odst. 4.2., vstoupí Smluvní strany do jednání o prodloužení termínu pro předložení Dokumentů alespoň o dobu 2 měsíců. Dohodnou-li se Smluvní strany na prodloužení termínu pro předložení Dokumentů, prodlouží se přiměřeným způsobem i ostatní termíny uvedené v této smlouvě vázané na tento termín s výjimkou doby pro uplatnění inflace dle odst. 2.5. této smlouvy.
Výzva k uzavření kupní smlouvy bude zaslána písemně na adresu sídla druhé Smluvní strany, případně prostřednictvím datové schránky. Přílohou výzvy bude návrh znění kupní smlouvy uvedený v příloze č. 1 této smlouvy doplněný v příslušných odstavcích o skutečnosti a informace aktuální k okamžiku odeslání výzvy.
Marným uplynutím lhůty uvedené v odst. 4.2. zaniká závazek uzavřít kupní smlouvu dle odst. 1.4 této smlouvy, nedohodnou-li se Smluvní strany na prodloužení termínu dle odst. 4.3., a každé Smluvní straně vzniká právo odstoupit od této smlouvy. 
Prohlášení smluvních stran 
Prodávající upozorňuje Kupující, že Pozemky Města mohou být ke dni uzavření kupní smlouvy zatíženy služebnostmi inženýrských sítí nezbytných pro přivedení přípojek elektrické energie, vodovodní přípojky a kanalizační přípojky či jiné inženýrské sítě až k jednotlivým Pozemkům Města nezbytných pro jejich užívání jako pozemků stavebních.
Prodávající prohlašuje, že žádná další omezení, zástavní práva, věcná břemena neuvedená v této smlouvě, Pozemky Města nezatěžují, a že mu nejsou známy žádné další faktické ani právní vady, na které by měl Kupující zvláště upozornit.
Prodávající dále prohlašuje, že:
ke dni uzavření této smlouvy nebylo vůči němu zahájeno insolvenční řízení a ani mu není známo, že by na něj byl podán insolvenční návrh;
neexistuje žádná veřejná či soukromá listina neuvedená v této smlouvě, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkon rozhodnutí vůči němu;
k Pozemkům Města nemá předkupní právo žádná třetí osoba ani Česká republika nebo jiný orgán veřejné moci či úřad.
Prodávající se zavazuje, že po uzavření této smlouvy nezatíží Pozemky Města závazky ve prospěch třetích osob, s výjimkou případného zřízení služebností dle odst. 5.1., nebo zástavního práva, zákazu zcizení a zatížení nebo obdobného omezení pro banku Kupující a k výslovné žádosti Kupující.
Kupující prohlašuje, že je mu stav Pozemků Města dobře znám a je srozuměn také s tím, že k Pozemkům Města aktuálně nejsou přivedeny inženýrské sítě ani dopravní komunikace.
Trvání smlouvy
Tuto smlouvu je možné ukončit dohodou Smluvních stran nebo odstoupením od smlouvy za dále uvedených podmínek.
Prodávající je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že:
Investor nepodá žádost o povolení záměru Výstavby na Pozemcích Města k příslušnému stavebnímu úřadu ani do 5 měsíců ode dne uzavření této smlouvy,
Investor vezme žádost o povolení záměru Výstavby na Pozemcích Města zpět, 
Investorem podaná žádost o povolení záměru Výstavby bude podána v rozporu se Základními parametry dle Smlouvy o spolupráci, a Investor toto pochybení neodstraní ani v dodatečné 60denní lhůtě,
Investor neodstraní vady žádosti o povolení záměru Výstavby, žádost nedoplní ani jinak nebude poskytovat součinnost příslušnému stavebnímu úřadu ve lhůtách stanovených příslušným stavebním úřadem,
Investor nezíská pravomocné povolení záměru Výstavby na Pozemcích Města, nebo jiné obdobné rozhodnutí umožňující zahájit Výstavbu na Pozemcích Města, ani do 18 měsíců ode dne uzavření této smlouvy.
Investor je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že:
nezíská pravomocné povolení záměru Výstavby na Pozemcích Města, nebo jiné obdobné rozhodnutí umožňující zahájit Výstavbu na Pozemcích Města, ani do 18 měsíců ode dne uzavření této smlouvy.
Odstoupení od této smlouvy je možné jen písemným oznámením zaslaným na adresu sídla nebo do datové schránky druhé Smluvní strany. Účinky odstoupení nastávající okamžikem doručení odstoupení druhé Smluvní straně.
Sankční ujednání
V případě, že se Investor ocitne v prodlení s úhradou zálohy na kupní cenu dle odst. 2.2. písm. a) této smlouvy zavazuje se uhradit Městu smluvní pokutu ve výši 0,5% z výše předmětné zálohy na Kupní cenu za každý započatý den prodlení.
Nepodá-li Investor žádost o povolení záměru Výstavby ve lhůtě 4 měsíce ode dne uzavření této smlouvy, zavazuje se uhradit Městu smluvní pokutu ve výši 0,5% z celkové kupní ceny Pozemků Města za každý započatý den prodlení.
V případě odstoupení od této smlouvy kteroukoli ze Smluvních stran, bude Investorem složená záloha na kupní cenu dle odst. 2.2 písm. a) této smlouvy vypořádána tak, že:
Část zálohy ve výši 1 200 000 Kč (tj. 100 000 Kč za každý pozemek), si Město ponechá jako smluvní pokutu a kompenzaci nákladů spojených s administraci a přípravou převodu Pozemků Města,
Zbývající část zálohy Město vrátí Investorovi na bankovní účet č. [Doplnit] do 30 dnů ode dne doručení odstoupení od této smlouvy druhé Smluvní straně.
Závěrečná ustanovení 
Tuto smlouvu lze měnit pouze na základě písemné dohody obou Smluvních stran, a to formou po sobě číslovaných dodatků. To se týká i změny tohoto ustanovení. Za písemnou formu nebude pro účely této smlouvy považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.
Smluvní strany potvrzují, že základní podmínky této smlouvy jsou výsledkem jednání stran a každá ze stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této smlouvy.
Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné, neúčinné či nicotné, nedotýká se tato skutečnost ostatních ustanovení této smlouvy. Smluvní strany bez zbytečného odkladu dohodou nahradí takové ustanovení smlouvy novým ustanovením platným a účinným, které bude nejlépe odpovídat původně zamýšlenému účelu.
Tato smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu poslední stranou.
Tato smlouva je sepsána ve 3 vyhotoveních, a každý účastník z nich obdrží po jednom vyhotovení.
Záměr prodeje Pozemků Města byl zveřejněn na úřední desce Města od :… do…
Uzavření této smlouvy schválilo Zastupitelstvo Města na svém zasedání dne … pod č. …
Nedílnou součást této smlouvy tvoří přílohy:
č. 1 – text kupní smlouvy
č. 2 – Požadavky na výstavbu ze strany Prodávajícího
[Obec] [dne]	______________________________	Město Loštice	[Doplnit jméno a funkci]	[Obec] [dne]	______________________________	[Doplnit název]	[Doplnit jméno a funkci]


