SMERNICE ¢&. 1/2025

Schvalena usnesenim Rady mésta Lostice ¢. 62/1600/2025 ze dne 30.06.2025,

kterou se vyddvaji zdsady

pro vymeény vnitfnich zafizeni bytu,

pro rozliSeni Uhrad nakladd na opravy zafizovacich predméta v bytech, vnitfnich
zafizeni byt( a udrZovacich praci v bytech,

pro rozuctovani sluzeb v bytech,

pro predani bytu ndjemcem pronajimateli pfi skonceni ndjmu bytu

pro bytové domy v majetku Mésta Lostice.
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Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Smérnice je zpracovdna na zakladé ustanoveni § 2257 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik, zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorli v domé s byty, nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
a vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani nakladl na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody
pro dim. Tento predpis je zavazny pro pracovniky méstského Urfadu a ndjemce bytovych
prostor.

Clanek I1.
Vyména zafizovacich predmétu

Pronajimatel provadi na sv(j naklad po uplynuti uvedené orientacni minimalni doby Zivotnosti
vyménu zafizovacich predmétl (dale jen ZP), pokud jsou soucdsti vybaveni uvedené
v predavacim protokolu. Na pofizeni ZP je kazdorocné vyclenéna cast financ¢nich prostredka,
po jejich vyCerpani, jiz nelze potizovat dalsi ZP. Uvedené neplati pro odstranéni mimoradnych
havarijnich stav(i ohroZujicich zdravi a bezpecnost ndjemnik( bytu.

Uvedené Zivotnosti ZP jsou pouze orientacni a neznamena, Ze po uplynuti doby Zivotnosti
musi byt ZP vyménén. Naopak — po posouzeni technického stavu odbornou firmou m{ze byt
vyménén pred uplynutim dané orientacni Zivotnosti. UZivateli bytu nevznika narok na vyménu
predmétu automaticky, prestoZe jiz uplynula minimalni doba Zivotnosti.

ZP bytu budou pronajimatelem vyménény pouze za soucasného splnéni téchto podminek:

e stav zatizovaciho pfedmétu brani rddnému uzivani,

e oprava zafizovaciho predmétu nebude mozna nebo uceln3,

e vyménu zafizovaciho predmeétu doporuci pronajimatel po provedené kontrole
zafizovaciho predmétu na misté samém, popt. bude doporuc¢ena vyména servisnim
technikem (u elektrickych spotrebicl), instalatérem (u koupelnového vybaveni),

e zafizovaci predmét nebyl znicen nebo poskozen najemce ¢i osobami, kterym najemce
umoznil do bytu pfistup.

PFi vymeéné ZP hradi pronajimatel pouze standardni cenu ZP, ostatni naklady souvisejici s jeho
vymeénou hradi najemce. Najemce md moznost po dohodé s pronajimatelem vybavit byt
vlastnimi ZP, kdy je pronajimatelem uhrazena pouze &ast potizovaci ceny ve vysi standardni
ceny.

Specifikace jednotlivych zafizeni v pfiloze. Pfednost Uhrady maji havarijni stavy.



Clanek 1.
Bézna udrzba a drobné opravy bytu

Bézna udrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které
se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani
a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a CiSténi zanesenych odpadu az ke
svislym rozvodim. Dale se béZnou Udrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a cisténi predmétl uvedenych pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koure vcetné
vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jisticd, zvonk(, domdcich telefonl, zasuvek rozvodd datovych siti, signall
analogového i digitaIniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni
slouZzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacu ventilace,
klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systéml zabezpeceni
a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifonl a lapacud tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani naklad na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené
vody, opravy hlasicl pozaru a hlasi¢d koure, opravy regulatord prostorové teploty u systému
vytapéni umoziujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohtivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diez(, splachovacl, kuchyrskych
sporaku, pecicich trub, vafich, infrazaric¢l, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skrini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kourovodu, kotll etaZzového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatli etazového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtora a rozvod( Ustfedniho
topeni,

i) vymény drobnych soucasti predmétd uvedenych v pismenech g) a h).



Drobné opravy podle vyse naklada

Podle vyse ndkladi se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétli nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny vyse, jestlize ndklad na
jednu opravu nepresahne ¢astku 1000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na souvisejici opravy.
Nadklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do ndkladl na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je ndjemce.

Ro¢ni limit nakladu

Presahne-li soucet naklad( za drobné opravy uvedené v kalendarnim roce ¢astku rovnajici se
100 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim roce se nepovaZuji za
drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro uUcely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a vSech prostord, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkonU, lodzZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

Clanek IV.
Informacni povinnost najemct
Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahl3sit pronajimateli:

e potrebu oprav a Udrzby, které ma v byté nebo nebytovém prostoru zajistovat
pronajimatel,

e potifebu vymény zafizovacich predmétq,

e havarijni stavy v byté, nebytovém prostoru ¢i ve spolecnych prostorach domu.

V pripadé, Ze najemce nesplni tuto svou povinnost, odpovidd za Skodu tim vzniklou. P¥i
nahldseni zavady, potfeby opravy nebo vymény ZP anebo havarijniho stavu v byté
pronajimatel posoudi zplUsob jejich odstranéni, stanovi predpokladanou cenu
a kdo odstranéni zavady, opravu nebo vyménu ZP hradi.

Clanek V.
Rozuctovani sluzeb v bytech

e Kontrola a Cisténi komin(: Pronajimatel kazdoro¢né zajisti kontrolu spalinovych cest
véetné Cisténi. Sluzba se neuctuje.

e Pravidelny servis plynovych kotli: Pronajimatel kazdoro¢né zajisti servis plynovych kotl{.
Sluzba se neuctuje.

e QOpravy spole¢nych prostor domu zajistuje pronajimatel. Sluzba se neucdtuje.

e Servis plastovych oken: V pfipadé zajmu pronajimatel zajisti servis dle potreby
(promazani a sefizeni) plastovych oken. Sluzba se rozuctuje podle poctu oken
v jednotlivych bytech. Servis oken a dvefi ve spolecnych prostorach hradi pronajimatel.

e Uklid: Pokud se najemci podileji na této sluzbé&, nebude G¢tovana. V pripadé zajmu zajisti
pronajimatel uklid spolecnych prostor a sluzbu rozuctuje. Sluzba se rozuctuje podle



poctu osob nahlasenych v byté, nebo dle jiné dohody podepsané vSemi najemci bytu
v domé.

Vyuctovani zalohovych plateb:

Spolecné s ndjmem jsou pravidelné placeny zalohy za spotfebu vody, teplé vody a nakladd na
topeni, elektfiny pro spole¢né prostory, odvoz SKO. VySe zalohy se stanovi individudlné, Ize
po dohodé zménit.
e Rozuctovani nakladd na teplo a teplou vodu je stanoveno v souladu s vyhlaskou
a provadéno externim dodavatelem.
e Naklady za vodné a stocné jsou rozdéleny podle namérd na pomérovych vodomérech.
e Naklady na energie pro spole¢né prostory a odvoz SKO jsou rozuctovany podle osob
evidovanych u pronajimatele a poctu meésicl uzivani v zuctovacim obdobi.
U bezbariérovych byt v Hradské ulici je energie pro spolec¢né prostory snizena na
polovinu z divodu uZivani samostatnych vchod.

Zuctovacim obdobim je kalendafni rok (1.1. az 31.12.), vyuctovani je provedeno kazdorocné
nejpozdéji do 30.06., reklamacni obdobi je do dne splatnosti preplatku/nedoplatku uvedeném
na vyuctovani. Preplatek bude najemci bud vracen anebo bude pouzit na Uhradu pfipadnych
dluhl na ndjemném nebo vyuctovani zdlohovych plateb z minulych let. V pfipadé nedoplatku
je najemce povinen rozdil uhradit na pokladné MU Lostice nebo pfevodem na Géet MU
Lostice.

Clanek VI.
Povinnosti najemce pfi ukonceni najemniho vztahu
Pfed predanim bytu pronajimateli je zapotrebi provést nasledujici kroky:

e uvést byt do Cistého stavu (vC. vycCisténi podlah, zafizovacich predmétd a vestavéného
nabytku),

e predat byt s funkénimi a neposkozenymi zafizovacimi predméty, které jsou trvalou
soucdsti bytu (WC misa s upevnénou sedaci deskou, umyvadlo, vana, vodovodni baterie,
sporak, ohfivac¢ vody, plynova topidla, plynovy kotel atd.),

e odstranit ze stén skoby, hacky a hrebiky s vytazenim hmozdinek a zadistit otvory, které
po nich ve sténach zlstanou,

¢ vymalovat byt na bilo,

e odstranit ze zdi tapety a dekoracni obklady stén a stropd,

e v pfipadé predchoziho vysazeni (a napf. umisténi ve sklepé) osadit zpét vnitini dvere
v byté a to tak, aby byly neposkozené (vihkosti) a funkéni (kliky, stitky, zamek v¢. klice),

e v pfipadé rozbiti ¢i poSkozeni zaskleni oken a vyplini vnitinich dvefi v byté provést jejich
zaskleni,

e doplnit chybéjici podlahové listy (parketové, PVC),

e odstranit poskozeni dvernich prahl, popfipadé tyto upevnit ¢i doplnit — dle Sirky
zarubné,



e vyklidit sklep — sklep musi mit funkéni dvere, prip. dvere z lati,
e predat poStovni schranku s funkénim zamkem.

V pripadé, Ze ndjemce neuvede byt dle téchto naleZitosti do odpovidajiciho stavu, budou
pripadné zjisténé nedostatky uvedeny v zapise o prevzeti bytu pronajimatelem a predani bytu
najemcem. Potfebné prace dle zapisu zajisti pronajimatel a najemci budou dodateéné
vyuctovany. Odhlaseni doddavky elektfiny je ndjemce opravnén provést az po predani bytu
pronajimateli. V pfipadé, Ze najemce provede odhlaseni dodavky energii véetné demontaze
méridel ma pronajimatel pravo pozadovat po puvodnim najemci naklady spojené s opétovnou
montazi méridel.

Clanek VII.
Platnost a uc¢innost smérnice

Toto vydani Smérnice ¢. 1/2025, kterou se stanovi pravidla pro vymény vnitinich zatizeni bytd,
pro rozliSeni uhrad ndkladl na opravy zafizovacich predmétl v bytech, vnitfnich zafizeni bytQ
a udrzovacich praci v bytech, pro rozuctovani sluzeb v bytech, pro predani bytu najemcem
pronajimateli pfi skonéeni ndjmu bytu pro bytové domy Mésta Lostice byla schvdlena dne
30.06.2025 Radou Mésta Lostice usnesenim ¢. 62/1600/2025.

Tato smérnice nabyva ucinnosti dne 01.08.2025.



- . . . doba Zivostnosti vl maximalni proplacena cena nové

Zatizovaci predmét kvalita v i .
letech potizovaného ZP v K¢

Sporak standard 15 7000
Odsavac par standard 15 2000
Pracovni deska do kuchyné standard 15 800 K&/m?
Drez standard 15 1500
Indukéni deska standard 15 5000
Elektricka trouba standard 15 5000
Klozet standard 20 3000
Kuchyriska linka standard 20 8000
Pokojové dvere standard 20 2000
Vana standard 20 3500
Sprchovy kout standard 20 2000
Elektricky ohfivac vody standard 20 5000
Podlahov4 krytina PVC standard 30 250 K&/m”
Dlazba standard 50 300 K&/m”
Vodovodni baterie standard pofizovaci cena do 1000 K¢ Fesi ndjemnik
Osvétleni standard pofizovaci cena do 1000 K¢ Fesi ndjemnik
Garnizova ty¢ standard pofizovaci cena do 1000 K& Fe$i ndjemnik
Umyvadlo standard pofizovaci cena do 1000 K¢ fesi najemnik
Okenni Zaluzie neni nutnd vybava, najemnik fesi sam
Zrcadlo neni nutna vybava, najemnik resi sam

Plynovy kotel na vytapéni

reseno individualné

Kotel na tuha paliva

reseno individualné

Ocelové radiatory

reSeno individualné
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